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‘L‘ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
~ "IMMEUBLE VAL D'OR"
ayant son siége a Woluwe-Saint-lLambert,
avenue de la Charmille, 20 Boite 1.
statuts originaires transcrits au cingquiéme bureau
des hypothégues a Bruxelles, le 29 novembre 1972,
volume 4524, numéro 4.

ADAPTATION DES STATUTS SANS MODIFICATION
DES QUOTES-PARTS INDIVISES

L'an deux mil un.
Le vingt et un aoflt.
A Saint-Josse-ten-Noode, en 1fétude.

Devant WNous, Maitre Pierre VAN DEN EYNDE, notaire,

LY

résidant a Saint-Josse—-ten-Noode.
A COMPARU

L'assoclation des copropriétaires "IMMEUBLE VAL D'OR"

ayant son siége a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de

Charmille, 20 bolite 1, dont l'acte de base et le réglement
de copropriété ont été transcrits au cilnguiéme bureau des
hypotheques & Bruzxelles, le vingt-neuf novembre mil neuf
cent septante-deux, volume 4524, numéro 4, suivi d'un acte
de base modificatif recu par le notaire Daniel Gérard,

ayant résidé & Bruxelles, le onze février mil neuf cent

septante—-quatre, transcrit audit bureau des hypothéques &

Bruxelles, vwvolume 4739, numérc 27, et d'un acte de base
modificatif regu par le méme notaire, le dix-neuf décembre

- mil neuf cent septante-sept, transcrit au cinguiéme bureau

des hypothégues & Bruxelles.

| — ici représentée par la société privée & responsabilité

- limitée "IMAFI", ayant son siége social & Woluwe-Saint-
Lambert, avenue de la Charmille, 18, nommée en gualité de

syndic aux termes de l'assemblée générale tenue le sept mai

deux mil un et le huit mai deux mil un dont un extrait

restera ci-annexe.



Ici représentée par son gérant, Monsieur Fernand
CUVELIER, domicilié a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de la
Charmille, 18.

- ci-aprés dénommée "le comparant".

TITRE .I.- EXPOSE PREALABLE

Le comparant, qualitate qua, nous déclare que

1° 1l'acte de base et le réglement de copropriété ont été
dressés par le notaire Daniel Gérard, ayant résidé a
Bruxelles, le vingt-cing octobre mil neuf cent septante-
deux, transcrit au cinguiéme bureau des hypothéques a
Bruxelles, le vingt-neuf novembre suivant, volume 4524,
numéro 4, suivi d'un acte de base modificatif regu par le
méme notaire, le onze février mil neuf cent septante-
gquatre, transcrit au cinguiéme bureau des hypothéques a
Bruxelles, volume 4739, numéro 27 et d'un acte de base
modificatif recu par le méme notaire, le dix-neuf décembre
mil neuf cent septante-sept, transcrit au cinquiéme bureau
des hypotheques a Bruxelles, ensemble gualifiés ci-aprés
"acte de base”.

2° Par suite de cet acte de base, le bien ci-apres décrit a
été placé sous le statut de 1la copropriété et de
l'indivision forcée.

COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-ILAMBERT.

Un  immeuble & appartements dénommé "VAL D'OR"
comprenant un bloc I et un bloc II, sis avenue de la
Charmille, 16-18-20-22, construit sur un terrain contenant
en superficie d'aprés titres deux hectares vingt-neuf ares
cinguante-deux centiares vingt-huit dixzmilliares, cadastré
ou l'ayant été section A partie des numéros 143/2/b, 144b
et 142c.

3° I1 convient de se référer aux dispositions reprises audit
acte de base notamment pour ce gqui concerne l'origine de
propriété, la description des lots privatifs (& 1l'exception
des erreurs dont question ci-apres), des parties communes,
les quotités indivises rattachées a chaque lot privatif et
les servitudes, dans la mesure oit celles-ci ne sont pas
contraires aux dispositions résultant des présentes.

4° Que ledit réglement de copropriété prévoyalt, en son
article 72, textuellement ce qui suit
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"a) les articles suivants ne peuvent en aucun cas étre
modifiés : art. 3 - 9 - 12 - 22 - 29 - 30 - 42 - 43 - B58.

b) les articles suivants ne peuvent étre modifiés gue
par l'assemblée générale des copropriétaires statuant a 1la
majorité simple des voix : art. 1 - 11. _

¢) les articles suivants ne peuvent é&tre modifiés que
par l'assemblée générale des copropriétaires représentant
les trois-quarts des quotités dans 1'immeuble et statuant &
la majorité des 2/3 : art. 6 — 7 - 14 a 21 - 23 & 27 - 31 a
41 - 44 4 57 - 59 a 80.

d) les articles suivants ne peuvent étre modifiés que
du consentement unanime de tous les copropriétaires : art.
2 -4 - 5 et 13."

A cet égard, il est fait observer
- pour ce gui concerne les polnts b) et c), que les
majorités requises é&étant plus faibles que les majorités
requises par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre, il y a lieu d'appliquer &a ces modifications 1la
majorité requise par ladite loi, a savoir les trois—quarts
des voix des copropriétaires présents ou représentés;

- pour ce gui concerne le point a)

- article 3 : s'agissant d'un droit réservé par la
société anonyme  AMELINCKX, cet article n'est plus
d'application;

- article 9 : cet article a été reproduit a l'article
8 du présent acte (a l'exception des droits réservés a la
société anonyme AMELINCKX qui ne sont plus d'application);

- article 12 : «cet article a été reprodult aux
articles 43, 46, 47, 29, 8 et 45 du présent acte (a
l'exception des droits réservés & 1la société anonyme
AMELINCKX gui ne sont plus d'application}):

- articles 22, 29, 30, 43 et 58 : ces articles consti-
tuaient des dispositions transitoires et ne sont donc plus
d'application; ' _

- article 42 : s'agissant d'un droit de la société
anonyme AMELINCKX, cet article n'est plus d'application.

- pour ce qui concerne le point d)

- article 2 : cet article a été textuellement
reproduit a l'article 2, alinéas 2 et 3 du présent acte;

- article 4 : cet article a été textuellement
reproduit & 1l'article 5, alinéa 1 du présent acte;

- article 5 : «cet article a été textuellement

reproduit a l'article 6, alinéa 1 du présent acte;



- article 13 : <cet article a été textuellement
reproduit a l'article 18 du présent acte.

5° Aux termes de l'assemblée générale tenue le guatorze mars
deux mil un, dont un extrait restera ci-annexé, 11 a été
décidé de requérir le notaire soussigné de dresser le
présent acte, afin de mettre les statuts de 1l'immeuble en
conformité a la lol du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre relative & la copropriété et a l'organisation de
l'administration de 1'immeuble telle qu'elle résulte de
l'organigramme repris & l'article 18 du réglement de copro-
priété, sur base du projet soumis au vote de cette
assemblée & la majorité requise soit les trois-quarts des
volx des copropriétaires présents ou représentés et adopté
par celle-ci.

Par suite de ce gul précéde, le comparant, qualitate
gua, nous a requis d'acter lTadaptation de 1'acte de base
et des réglements de copropriété et d'ordre intérieur, et
dés lors de remplacer ceux-ci par le texte suivant (1l'acte
de base n'étant modifié que pour ce qui concerne la
rectification de la descriptilon de certains lots
privatifs)

TITRE II.- ACTE DE BASE

Les pages 1 a 62 de la charte de 1'immeuble, regue par
le notaire Daniel Gérard, prénommé, le vingt-cing octobre
mil neuf cent septante-deux, et les stipulations des actes
de base modificatifs recus par le méme notaire, le onze
février mil neuf cent septante-quatre et le dix-neuf
décembre mil neuf cent septante-sept, sont maintenues, a
1'exception de ce qui suit

- a la page 15 de la charte de 1l'immeuble (acte du
vingt-cing octobre mil neuf cent septante-deux), il y a
lieu de lire "sous-sol" et non "second sous-sol";

- & la page 31 : sous le titre "BLOC II - DEUXIEME
SOUS-S0L"™, il y a lieu de remplacer le texte existant par
le texte suivant

" soixante-six  garages-boxes pour une voiture
numérotés de 132 a 146, 149, 150 a 163, 168 a 174, 199 a
226, 241, ayant chacun trois/dix mille cinquiémes, a
l'exception du garage numéro 149 ayant guatre/dix mille
cinguieémes, soit ensemble : cent nonante-neuf dix milie
cinguiémes;
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* cinquante-six garages-boxes pour deux voitures,
numérotés de 120 a 131, 147 a 148, 164 a 167, 175 a 198,
227 & 240, ayant chacun deux/dix mille cinquiémes, soit
ensemble : cent douze/dix mille cinquieémes.

Total pour le sous-sol : trois cent onze/dix mille
cinguiémes.™” .

- dans la description des appartements, certains accés
aux terrasses ont é&té ajoutés a la sulte de modifications
apportées par l'entrepreneur lors de la construction. Il en
résulte que, contrairement & ce gqui est mentionné dans
1'acte de base, tous les locaux privatifs donnant sur une
terrasse et munis d'une porte donnent accés a cette
terrasse.

- dans tout le texte, 11 y a lieu de remplacer
1'adresse des immeubles par les adresses suivantes
VAL D'OR : avenue de la Charmille, 16-18-20-22;

VAL D'OR I : avenue de la Charmille, 16-18;
VAL D'OR II : avenue de la Charmille, 20-22.

- & la suite d'une décision prise antérieurement aux
présentes par 1'assemblée générale, les antennes de
télévision et de radio ont été supprimées.

TITRE III.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I.- EXPOSE

Article 1.- Définition et portée.

En application des articles 577-2 et suivants du Code
civil, tels gqu'insérés par la loi du trente juin mil neuf
cent nonante-quatre, faisant usage de la faculté prévue a
l'article 577-2 (*), le présent réglement détermine les
droits et les obligations de chaque copropriétaire quant
aux parties privatives et aux parties communes, les
critéres et le mode de calcul de la répartition des
charges, les régles relatives au mode de nomination d'un
syndic, & 1'étendue de ses pouvoirs et & la durée de son
mandat ainsi que de maniére générale tout ce qui concerne
la conservation, l'entretien et éventuellement la
reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions s'imposent & tous les propriétaires
ou titulaires de droits réels et personnels, actuels ou




futurs; elles sont, en conséguence, immuables et ne peuvent
étre modifiées que dans le respect des majorités prévues au
présent réglement; elles seront opposables aux tiers par la
transcription du présent réglement au bureau des hypothé-

ques compétent sans préjudice a l'article 577-10 paragraphe
1 du Code civil (%).

Toute modification & l'acte de base et/ou au réglement
de copropriété devra faire 1'objet d'un acte notarié soumis
a transcription., Ces dispositions peuvent également &tre
opposées par ceux & qui elles sont opposables et qui sont
titulaires d'un droit réel ou personnel sur 1'immeuble.

I1 est, en outre, arrété, pour valoir entre les
parties et leurs ayants droit & gquelque titre gque ce soit,
un réglement d'ordre intérieur relatif a la jouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel est
susceptible de modifications dans les conditions gqu'il
indique.

Ces modifications doivent étre imposées par les
aliénateurs du droit de propriété ou de jouissance a leurs
contractants ou aux occupants sans préjudice a l'article
577-10 paragraphe 4 du Code civil (*).

CHAPITRE II.- STATUT DE L'IMMEUBLE.,

Article 2.- Principes,

L'acte de base et le reéglement de copropriété forment
ensemble les statuts de 1'immeuble, lesguels obligent tous
titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété
ainsi que leurs ayants droit et ayants cause a quelque
titre gque ce solt, sans préjudice aux actions en justice
visées & l'article 577-9 du Code civil (¥%).

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d'une
partie quelconque de 1'immeuble se composent d'une partie
privative et d'une partie indivise commune formant ensemble
une entité compléte indivisible.

L'étendue et ia composition de chaque partie
privative, a savoir : appartements, flats, bureaux,
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magasins et emplacements pour voitures, sont décrits dans
l'acte de base et les plans y annexés. Toute partie
privative est dénommée lot dans le présent réglement.

Les quotes-parts dans les parties communes attachées a
chague lot privatif ont été fixées a l'acte de base.

Les parties communes générales sont divisées en vingt
mille/vingt millidmes - (20.000/20.000), réparties entre les
divers lots privatifs, en proportion de leur valeur
respective.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'll doive étre
tenu compte notamment des matériaux wutilisés pour la
finition ou | 1'embellissement de 1'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de 1'immeuble, il a
été pris comme référence celle d'un bien équipé de maniére
4 assurer une habitabilité normale (valeur intrinséque).

Cette valeur intrinsé&gue est indépendante du prix de
vente des lots.

I1 est formellement stipulé que, quelles gque soient
les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite des
modifications ou de transformations qui seraient faites
dans une partie quelcongue de 1'immeuble, ou par suite de
toutes autres circonstances, la ventilation attributive des
vingt milliémes telle qu'elle est établie par 1l'acte de
base, ne peut &tre modifiée que par décision de 1l'assemblée
générale des copropriétaires prise & l'unanimité des voix
de tous les copropriétaires.

La nouvelle répartition des vingt milliémes entre les
parties modifiées sera constatée par acte authentique
devant un notaire choisi par 1'assemblée générale a la
majorité absolue. 1.'assemblée pourra consulter un
architecte & choisir & la majorité absolue.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au
juge de paix :
- de rectifier la répartition des guotes-parts dans les
parties communes, si cette répartition a été calculée




inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de
modifications apportées & 1'immeuble ;
- l'annulation ou la réformation d'une décision prise

irréguliérement, frauduleusement ou abusivement a
l'assemblée générale. '

Sans préjudice a ce qui sera précisé ci-aprés pour les
charges, aucune indemnité ne sera due ou ne devra étre
payée rétroactivement en cas de modification de 1la
répartition des quotes—parts de copropriéte.

Article 3.- Dé&finitions.

Pour l'application du présent acte et de la loi sur la
copropriété, on entend par

1° "Fonds de roulement”, la somme des avances faites
par les copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir
les dépenses périodiques communes générales & 1'ensemble
des copropriétaires.

2° "Fonds de roulement particulier”, la somme des
avances faites par les copropriétaires, a titre de
provision, pour couvrir les dépenses périodiques communes
spéciales a chacun des blocs I (Unité de charges du Bloc I)
et II (Unité de charges du Bloc II). ‘

3° "Fonds de réserve'", la somme des apports de fonds
périodiques destinés & faire face & des dépenses non
périodiques communes générales a l'ensemble des
copropriétaires.

4° "Fonds de provision", la somme des apperts de fonds
périodiques destinés & faire face a des dépenses et charges
communes spéciales a chacun des blocs I (Unité de charges
du Bloc I) et II (Unité de charges du Bloc II).

5° "syndic", celuil désigné par l'assemblée générale ou
par le Jjuge conformément & 1l'article 577-8 § 1 et qui
dispose des pouvoilrs prévus par l'article 577-8 § 4 et par
les présents statuts.
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6° "Syndic provisoire", outre celui qui peut étre
désigné par 1l'assemblée générale ou par le  Jjuge
conformément & l'article 577-8 § 6 et 7, le syndic nommé
pour la gestion des blocs I et/ou II. Il pourra é&tre
communément appelé "syndic particulier".

7° "Assemblée générale", celle qui réunit 1'ensemble
des copropriétaires en +vue de prendre les décisions
relatives a la <conservation et a 1l'administration de
1'immeuble et aux questions d'intéréts communs.

8° "Assemblée particuliére", celle qui réunit Iles
copropriétaires concernés (c'est-a-dire par celui qui en
assument le paiement) en vue de prendre les décisions
relatives aux charges spéciales des Dblocs I et II
(correspondant aux "Unités de charges" des bloc I et II}.

9° "Articles 577-2 & 577-14 du Code civil", la loi du
trente juin mil neuf cent nonante-quatre, relative a la
copropriété.

Article 4.- Lots privatifs sans quotités dans les parties
communes.

I:es caves a provision sont rattachées a un ou
plusieurs lots privatifs auxquels sont attribués des
quotités dans les parties communes.

Les lots privatifs sans qguotité ne peuvent étre cédés
qu'a des copropriétaires possédant un ou plusieurs lots
privatifs dans le méme bloc.

Les lots privatifs sans quotité ne peuvent é&tre vendus
gu'a des propriétaires de locaux dans le méme bloc; ils ne
peuvent étre loués gu'a des occupants du méme bloc.

I1 est permis aux propriétaires d'échanger entre eux
leur lots privatifs sans gquotité par acte authentique
soumis a la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis a la
transcription, <céder a un autre propriétaire, le lot
privatif sans guotité qui est sa propriété.



Article 5.- Parties privatives.

Font 1l'objet de la propriété privative, les parties de
1'immeuble gui sont & l'usage exclusif d'un propriétaire.

Sont ainsi privatifs, sans que 1a liste ci-dessous
soit limitative, les éléments constitutifs des lots et de
leurs dépendances privatives a 1'intérieur de ceux-ci,
tels '

- les planchers, carrelages et autres revétements avec leur
souténement;

- le revétement des murs et le plafonnage avec décorations;
- les fenétres comprenant les chéssis, les vitres, les
éventuels volets et/ou persiennes;

- les murs et cloisons intérieurs, a l'exclusion des gros
murs, voilles, colonnes et poutres en béton;

- les revétements et les garde-corps des balcons et de
toutes terrasses, y compris celles construites sur le toit;
- les portes paliéres, les portes intérieures, les portes
des dépendances privatives au sous-sol;

- les menuiseries et quincailleries;

- les installations sanitaires et de chauffage desservant
le lot;

- les imnstallations du parlophone et de l'ouvre-porte;

- les canalisations d'eau froide et chaude, de gaz et
d'électricité, de chauffage a l'usage exclusif d'un lot,
dans leur section se trouvant dans le lot desservi;

- les compteurs a l'usage d'un seul lot.

Sont également privatifs les accessoires a l'usage des
lots et se trouvant en dehors de ces derniers, nctamment :
- les sonneries aux portes d'entrée des appartements;
- les boites aux lettres dans le hall d'entrée commun.

Sauf les parties de ces éléments qui seraient &
l'usage commun.

Article 6.- Parties communes,

Sont communes, les parties du batiment ou du terrain
affectées & 1l'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux (deux suffisent).

10
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Les parties communes sont divisées en quotités
attribuées aux 1lots privatifs suivant un mode de
répartition énoncé ci-avant a l'article 2.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par
tous comme définitive, quelles que soient les modifications
apportées aux parties privatives pour améliorations,
embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et
sous réserve de 1'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et de leur droit d'agir en justice.

Les parties communes ne pourront Jjamais, vu leurs
indivisibilité et destination, faire l'objet d'un partage
ou d'une licitation (vente publique d'un bien indivis),
sauf toutefois le cas de sinistre total de 1'immeuble,
ainsi qu'il est expliqué au chapitre "Assurances".

Sont notamment parties communes :
- le terrain bati et non bati, les fondations et les gros
murs, l'armature bétonnée de 1'édifice et les hourdis;
- les revétements et la décoration des facades;
~ les échelles ou escaliers de secours;
- le gros~euvre des terrasses, balcons et des aires d'accés
aux garages;
- les acceés de l'immeuble, y compris les accés aux garages,
aux cours intérieures, en ce compris les portes et cldétures
de ces accés;
- les gaines et tétes de cheminées;
- les gitages;
- les toitures de 1'immeuble, des garages ou des
dépendances avec leur recouvrement et les tuyaux de
descente;
- le réseau général d'égouts, les fosses, les canalisations
de gaz, eau, électricité, de téléphone, de radio, de
télévision;
- l'installation de chauffage, d'eau chaude, de tous les
accessoires;
- les cages d'escaliers;
-~ l'installation compléte des ascenseurs avec leurs
accessolres et la trémie desservant les appartements aux
étages;
- les locaux éventuels pour voitures d'enfants et vélos;

11



- les emplacements pour compteurs;

- la conciergerile;

- les parlophones, ouvre-portes et sonneries a 1l'entrée
commune dans leur partie a usage commun;

- toutes les parties de 1'immeuble abritant ou desservant
les installations de 1'immeuble qui ne sont pas a l'usage
exclusif d'un lot.

Le terrain bati et non bati constituent les parties
communes générales. Il 1leur est attribué vingt mille
quotités. Les autres éléments des choses communes
constituent les parties communes spéciales aux blocs I et
IT du complexe Val d'Or, appelés "Unités de charges". Il
leur est attribué respectivement neuf mille neuf cent
nonante-cing quotités pour le bloc I et dix mille cing
quotités pour le bloc II.

I1 résulte de ce qui précéde que le complexe
immobilier, bien que constituant une seule entité, se
compose de

- vparties communes générales, ¢étant les parties
communes affectées a 1l'ensemble du complexe immobilier,
soit le terrain, les aires de roulage et/ou de parking et
chemins d'acceés, les zones de non bitisse a destination
notamment de Jjardin, les structures, appareillages et
autres éléments desservant l'ensemble du complexe
immobilier, de méme gue le gros-oeuvre (murs porteurs,
poutres, dalle du sol, dalle entre les deux sous-sols et la
dalle supérieure) du bloc garages; ces parties communes

sont divisées en vingt mille/vingt milliémes;

- parties communes spéciales du BLOC I étant les
parties constitutives de ce b&timent (gros oeuvre, toitu-
res, ascenseurs, escaliers, gaines, aéras, et caetera,
...); ces parties communes sont divisées en neuf mille neuf
cent nonante-cing/neuf mille neuf cent nonante-cinquieémes;

- parties communes spéciales du BLOC II é&tant les
parties constitutives de ce batiment (gros oeuvre, toitu-
res, ascenseurs, escaliers, gaines, aéras, et caetera,
...); ces parties communes sont divisées en dix mille
cing/dix mille cinguiémes.

12
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Au sujet des parties communes, il est précisé ce qui
suit:

1. Sol

I1 convient de distinguer le sol b&ti, supportant
1'édifice, la portion de sol restée non bitie et le sous-
scl. A

Le sol bati est- représenté par l'aire sur laguelle
repose le rez-de-chaussée de l1'édifice divisé; le sous-sol,
par l'espace existant en profondeur en-dessous de ladite
superficie,.

Toute la parcelle bédtie ou non batie est réputée
commune, sauf convention contraire.

2. Sous-sol non bati

Le terrain en sous-sol est commun. Il en est ainsi du
sous—-sol se trouvant sous les rez-de-chaussée privatifs de
1'édifice morcelé, sous les tunnels reliant les blocs I et
IT au bloc garage et sous le local chaufferie du bloc IT.

3. Gros murs

On appelle gros mur celul gqui a sa fondation dans le
sol de maniére que s'il était détruit 1'immeuble ne serait
plus entier.

4. Murs séparant locaux privatifs et locaux communs
Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de
1'édifice, doit &tre considéré comme commun.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs gquli séparent les diverses piéces d'un lot
privatif sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas
de scutien au batiment.

6. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs,
l'intérieur des locaux privatifs, sont privatifs;
l'extérieur 1ls sont communs.

-

7. Plafonds et planchers - Gros oeuvre
Le gros-cuvre des sols et plafonds est un élément
commun.
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8. Plafonds et planchers - Revé&tements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi
que des sols communs, parquets ou carrelages, sont des
éléments communs dans la mesure ou ils ne concernent pas un
élément privatif.

9. Cheminées '

Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont a
usage commun.

Le caractére de propriété privatif est donné aux
coffres et aux sections de conduits se trouvant a
1l'intérieur du lot privatif gqu'ils desservent
exclusivement.

10. Toit

Le toit est un élément commun. Il comprend l1l'armature,
le hourdage et le revétement. En font partie intégrante les
gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluviales,
de méme dque les galetas et lucarnes s'ils sont
immédiatement sous le toit, et a défaut de dispositions
contraires des titres ou du réglement de copropriété.

Au-dessus du toit, l'espace gui domine 1l'édifice est a
1Tusage commun.

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder a
l'entretien et & la réparation de la toiture.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décision
contraire de l'assemblée générale statuant a la majorité
des trois/quarts de voix de l'ensemble des propriétaires de
1'immeuble.

11. Escaliers

11 faut entendre par ce mot non seulement les marches
en pierre, granito ou autre, mais tout ce gui constitue
i'accessolire comme la cage, la rampe, les balustrades, les
ensembles vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures qui
éclairent l'escalier; il en est de méme pour les paliers
qui relient les volées et les murs qui délimitent la cage
d'escaliers dans laguelle se déroule l'escalier.

Eu égard & ce qui précéde, les escaliers sont communs.
Ils le sont dans toutes leurs sections et les propriétaires
des rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se
servent pas des volées supérieures, pour prétendre gu'ils
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ne sont pas copropriétaires et refuser de participer aux
frais communs y relatifs,

12. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau
d'égouts avec sterfputs et accessoires, les raccordements
généraux des  eaux, gaz et électricité ainsi que les
compteurs et accessoires y relatifs, les décharges, les
chutes et la ventilation de ces dispositifs y compris les
accés, en un mot toutes les canalisations de toute nature
intéressant la copropriété sont parties communes.

Font exception, les canalisations a usage exclusif
d'un lot privatif, mais uniquement pour ce qui regarde la

N

section située & 1l'intérieur du lot privatif desservi.

13. Electricité
L'ensemble de 1'éguipement électrique (minuterie,

points lumineux, prises, interrupteurs...) desservant par
exemple les entrées, les halls et leurs réduits, 1les
escaliers, les ascenseurs et leur machinerie, les

dégagements des sous-sols, des rez-de-chaussée el des
niveaux supérieurs, la rampe d'accés au garage, l'accés de
manceuvre du parking et des garages-box, le local pour la
cabine du transformateur du courant électrigue, les locaux
destinés aux compteurs, aux locaux vides-poubelles, des
communs en général est déclaré partie commune.

14. Locaux & usage commun

Sont également communs les différentes entrées
communes aux rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits,
les dégagements, paliers; en sous-sols, les rampes d'acces
au niveau du bloc garage, l'aire de manoceuvre devant les
garages-box, les réduits, les locaux destinés aux compteurs
d'eau, de gaz, d'électricité et les tuyauteries communes de
distribution.

I1 est entendu que le ou les locaux en guestion
doivent rester affectés aux fins projetées.

15. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que les accessoires, a
l'exception du revétement et des garde-corps, étant des
éléments de la facade, participent au caractére commun de
1'édifice.
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En ce qui concerne les terrasses & usage privatif, les
garde-corps ou balustrades et le revétement, sont parties
privatives.

Par contre, 1'étanchéité, 1la chape isolante au méme
titre que le béton des hourdis gu'elle protége sont parties
communes ainsi que tous les éléments qui ont trait a
1'ornement extérieur des facgades, méme s'ils dépendent des
parties privatives, par exemple, les ciels de terrasses.

Toutefois, les " frais qui seraient exposés par
1'association des copropriétaires devront é&tre remboursés
par le propriétaire d'un lot privatif s'il est établi que
les dégdts causés aux parties communes sont dus de son
fait.

Chaque propriétaire a 1'obligation d'entretenir
1l'écoulement des eaux des terrasses et balcons, de fagon a
permettre un écoulement normal.

16. Jardin
Les Jjardins entourant les immeubles a appartements
sont & usage commun.

17. Emplacements de parking extérieurs

Les emplacements de parking extérieurs, dénommés
"parking-jour", sont des emplacements pour voitures
délimités par des lignes de peinture au sol et font partie
des parties communes de 1'immeuble.

18. Ascenseurs

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans son sens
large: tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les
locaux que l'installation située dans le sous-sol, sous les
combles ou éventuellement sur le toilt.

L'ascenseur est un élément commun.

L'ascenseur est un accessoire des rez-de-chaussée et
est dés lors, d'usage commun, ce qui implique notamment que
les propriétaires des 1lots privatifs situés aux rez-de-
chaussée interviennent également dans toutes les charges de
cet élément commun.

19. Chauffage central
La chaudiére servant au chauffage des lots privatifs
est un é&lément commun. ’
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Les canalisations et les radiateurs & l'usage exclusif
des lots privatifs sont privatifs.

20. Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont
établies de fagon & permettre & tous les copropriétaires de
s'y raccorder (antennes collectives).

Par contre, les redevances & la télédistribution sont
privatives. T

L'usage de toute antenne sur les terrasses privatives
est interdit.

L'assemblée générale peut décider & la majorité
absolue des VOix des copropriétaires présents ou
représentés de toutes transformations concernant ©ces
antennes et gqui auraient pour objet d'élargir les
possibilités de réceptiom.

Dans pareil cas, les charges et travaux de
transformation incomberont & tous les copropriétalres, méme
a ceux dont les lots ne sont pas raccordés.

Situation juridique des parties communes de 1'immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qu'indiquée a l'acte de Dbase. En
conséquence, elles n'appartiennent pas a l'assoclation des
copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie
privative entraine de ce fait, et dans la méme proportion,
l'aliénation totale ou partielle des parties communes qui
en sont l'accessoire inséparable.

La qguote part des parties communes ne pourra é&étre
aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie qu'avec les
lots privatifs dont elle est 1l'accessoire et pour la
quotité leur attribuée,

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément
privatif, grévent, de plein droit, la quote part des
parties communes qui ern dépend comme accessoire
inséparable.
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CHAPITRE III.- EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.

Article 7.- Jouissance des parties privatives.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de
disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par
le présent réglement et a la condition de ne pas nuire aux
droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui
puisse compromettre - la = solidité, 1'étanchéité et
l'isclation de 1'immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte & la chose commune, sauf ce qui est stipulé au
présent réglement. Ils doivent user du domaine commun
conformément & sa destination et dans la mesure compatible
avec le droit de leurs copropriétaires.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait,
pour un propriétaire d'un lot privatif, d'encombrer de
quelgue maniére que ce soit les halls, escaliers, paliers
et couloirs communs; d'y effectuer des travaux de ménage
tels que battage et brossage de tapis, literies et habits,
étendage de linge, nettoyage de meubles ou ustensiles,
cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots privatifs doivent atténuer
les. bruits dans la meilleure mesure possible. Ils éviteront
de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de
manier des robinets de fagon peu adéquate, de claquer les
portes, de manier sans ménagements les volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte
application.

Pour autant qu'ils intéressent 1'association des
copropriétaires, 1l'exécution de travaux ménagers, les
livraisons de commandes et autres activités nécessaires des
propriétaires sont soumises aux prescriptions du réglement
d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir
un droit acguis.
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Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec
1'assentiment écrit d'un architecte, la distribution
intérieure de ses locaux, mals sous sa responsabilité a
1'égard des affaissements, dégradations et autres accidents
et inconvénients gqui en seralent la conséguence pour les
parties communes et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires de faire, méme &
l'intérieur de leurs locaux privés, aucune medification aux
choses communes, sans l'accord de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant selon les modalités prévues a
l'article 9 ci-aprés, relatives aux "transformations".

Les propriétaires pourront placer des persiennes ou
autres dispositifs intérieurs de protection, qui devront
étre d'un modele défini par 1'assemblée générale du
complexe, et déposé chez le syndic.

Ils pourront établir des postes récepteurs de
téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se
conformer au reéglement d'ordre intérieur qui sera approuvé
par l'assemblée générale & la majorité absolue des voix.

Le téléphone public pourra &tre installé dans les lots
privatifs aux frais, risques et périls de leur proprié-
taire.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de facgon
a ne pas troubler les occcupants des locaux privatifs
voisins. Les fils et accés ne peuvent emprunter les facades
de 1'immeuble.

La radio-télédistribution est installée. Seules les
canalisations prévues a cet effet pourront étre utilisées.
Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas

d'utilisation, se raccorder a ce systéme & l'exclusion de
toute installation privée du méme genre.

Les frals d'entretien et de renouvellement de ces
installations seront & charge de tous les copropriétaires
de l1l'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient
pas l'utilisation.
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Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des
travaux nécessaires & leur propriété et exposent, par leur
inaction, les autres lots ou les parties communes a des
dégdts ou a un préjudice quelconque, le syndic a tous
pouvoirs pour faire  procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.

Article 8.- Destination des locaux ~- Limites de 1la
jouissance des parties privatives

Destination.

1. Appartements.

Les appartements sont destinés, en principe,
exclusivement & l'usage de logement. Cependant, deux pieces
de 1'appartement peuvent étre utilisées comme bureau privé
gui ne compte que deux employés au maximum par bureau.

Le propriétaire de deux appartements ou flats dans
1'immeuble peut en affecter un &a usage de bureau, a
condition d'affecter 1l'autre & son habitation personnelle.

L'exercice, par 1'occupant d'un lot privatif, d'une
profession libérale est autorisée, a l'exception d'une
salle de consultation de vétérinaire, d'une profession
spécialisée dans le traitement des maladies contagieuses,
et de toute profession ou activité contraire aux bonnes
meurs.

Celui qui exerce une profession libérale dans un lot
privatif ne peut, en aucun cas, occuper plus d'un employé
par quinze métres carré de surface.

Les appartements (rez-de-chaussée et étages) 'sont
destinés au logement individuel ou familial a 1'exclusion
du logement collectif et des activités professionnelles et
commerciales ne répondant pas aux conditions ci-~avant.Par
logement collectif, 11 faut entendre dans le cadre des
statuts de 1’immeuble Val d’Or, 1’hébergement accompagné de
services de type hételier de plusieurs personnes non unies
par des liens de parenté.

2. Rez—de-chaussée.
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Outre 1l'utilisation des rez-de-chaussée & des £fins
d'habitation, ils peuvent étre utilisés a usage de :
- bureaux commerciaux;
- professions libérales;
moyennant l'accord préalable de l'assemblée générale des
copropriétaires, statuant & la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

L'installation de magasins, méme de luxe, est
interdite. ~ o

L'aménagement et 1l'aspect des lots a usage de bureaux
commerciaux et/ou de professions libérales seront luxueux,
afin de maintenir le standing de 1'immeuble.

Aucun objet quelcongue ne peut étre mis ou exposé a
1'extérieur du lot privatif, gue ce soit dans les parties
communes, sur la facade, aux fenétres ou sur les terrasses.

3. Premier étage.

Les appartements du premier étage peuvent é&tre
utilisés aux fins d'habitation, de bureaux servant aux
professions libérales ou & des activités commerciales pour
autant gue celles-ci soient compatibles avec le standing de
1'immeuble et que l'assemblée ait donné un avis favorable.

I1 est interdit aux occupants des lots privatifs du
premier étage de placer des enseignes lumineuses ou de la
publicité sur la facade de 1'immeuble et aux fenétres.

L'exercice d'une profession 1libérale doit faire
1l'objet d'autorisation préalable des autorités
administratives compétentes, portée & la connaissance du
syndic par lettre recommandée, quinze jours au moins avant
le début de cette activité professionnelle.

La contravention & cette obligation d'avertissement
sera passible d'une amende a fixer ©par 1l'assemblée
générale.

Tous fjeux ou ébats enfantins, sont interdits dans
l'entrée des garages, les aires de roulement et les halls
d'entrée des immeubles.

Harmonie : Rien de ce qui concerne le style et
l'harmonie de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses
dépendant privativement des lots privatifs (y compris les
garde-corps), ne pourra étre modifié que par décision de
l'assemblée générale prise & la majorité des trois/quarts
des voix des propriétaires présents ou représentés, et pour
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autant qu'il s'agisse de l'architecture des fagades a rue,
avec 1l'accord d'un architecte désigné par 1'assemblée
générale des copropriétaires ou en cas d'urgence par le
syndic.

Location : TL.e  copropriétaire pourra donner sa
propriété privative en location; il est seul responsable de
son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a seul
droit au vote inhérent a sa qualité de copropriétaire, sans
pouvoir céder son droit a son locataire ou occupant & moins
que ceux-cl ne soient diment mandatés.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable, a vérifier
préalablement par le bailleur. La méme obligation pése sur
le locataire en cas de sous-location ou cession de bail.

La location par fraction de lot est interdite.
Toutefols, une cave ou une autre dépendance peuvent é&tre
données en location indépendamment du lot dont elles sont
l'accessoire, mais a la condition que la location soit
faite au profit d'un occupant de 1'immeuble.

Caves : Les caves ne possédent pas de qguotités
distinctes de celles de 1l'appartement dont elles sont
l'accessoire.

I1 est permis aux propriétaires d'un méme bloc
d'échanger entre eux leur cave par acte authentique soumis
a la transcription.

Un propriétaire peut toujours, par acte soumis & la
transcription, vendre a un autre propriétaire du méme bloc,
la cave gui est sa propriété.

Garages-box : Les garages-box ne peuvent é&tre affectés
gqu'a usage privé.

Aucun atelier de réparation ne peut y étre exploité.

I1 est interdit d'y déposer des carburants et autres
matieres inflammables.

Sont interdits dans la rampe d'accés vers le garage et
l'aire de manoceuvre : le parking, 1'échappement libre, la
combustion d'essence et d'huiles.

Les garages-box constituent des lots privatifs qgui
peuvent étre vendus comme tout lot privatif.
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Toiture : Les terrasses sur le toit sont grevées tant
4 l'avantage des parties communes gqu'a l'avantage de tous
éléments privatifs de 1'immeuble, d'une servitude de
passage pour l'utilisation des poutres de déménagement, de
tous travaux d'entretien au toit ou autres parties communes
de 1'immeuble. ‘

Les propriétaires ou occupants qui ont la joulssance
des terrasses sur la toiture, au quinziéme étage, doivent
s'abstenir de tous faits ~ou activités quelcongques qui
pourralent endommager la toiture. Ils doivent veiller a
maintenir 1'étanchéité parfaite du revétement de la toiture
sous leurs terrasses.

L'entretien de la terrasse et de 1'étanchéité du
revétement de la toiture sous-jacente & la terrasse est
également a leur charge exclusive.

La ou les parties non privatives de la toiture ne sont
accessibles seulement pour les déménagements, les
emménagements, les travaux, les sinistres et toutes Iles
nécessités particuliéres. Aucun objet ne peut y étre
entreposé, sauf décision contraire de l'assemblée générale
statuant & la majorité des trois/qguarts de voix de

‘1l'ensemble des propriétaires de 1'immeuble.

Terrasses : Les propriétaires et occupants ont une
servitude de passage sur les terrasses. Les propriétaires
et occupants de ces terrasses doivent laisser la voie
libre, sans entrave aucune, jusqu'aux accés de secours afin
de permettre, en cas de nécessité, 1'évacuation aisée des
occupants de 1'étage et l'entretien des acceés de secours.

En conséquence, les terrasses et balcons dont la
jouissance privative est attribuée & un lot privatif sont
grevées d'une servitude de passage en faveur des échelles
et des escaliers de secours, de maniere a permettre
1'évacuation de 1l'immeuble en cas de nécessité, l'entretien
et la réparation de ces escaliers.

Article 9.- Travaux aux parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
1'assemblée des copropriétaires, statuant a la majorité des
trois/quarts des voix des propriétaires présents ou
représentés, et sous la surveillance de 1l'architecte
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désigné par ladite assemblée, & 1l'exception de ceux qui
peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs ou de
modifications de l1'ossature en béton armé, les travaux ne
pourront étre exécutés que sous la surveillance de l'archi-
tecte et d'un ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre
technicien désignés par  1l'assemblée générale des
copropriétaires statuant & la majorité absolue des voix.

Dans l'un comme dans 1'autre cas, les honoraires dus
aux architecte et ingénieur seront a la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, l'autorisation donnée par l'assemblée
générale ne dégage pas le ou les copropriétaires & charge
de qui les travaux seraient exécutés, des dommages directs
ou indirects, prévus ou non prévus, gue ces travaux de
modifications pourraient entrainer tant pour les éléments
privatifs gue pour les parties communes.

Article 10.- Division des lots privatifs

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de
les diviser en plusieurs lots privatifs, mais il est permis
de réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de le
rediviser ensuite.

CHAPITRE IV.-— ASSOCIATION DES COPROPRIETATRES

Article 11.- Dénomination - Siége

Cette assocociation est dénommée " ASSQOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE VAL D'OR ", Elle a son siége
dans 1l'immeuble sis & Woluwe-Saint-Lambert, avenue de la
Charmille, 20 boite 1.

Article 12.- Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires dispose de la
personnalité juridique.
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Tous les copropriétaires sont membres de
l'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leur
quote part dans les parties communes.

Article 13.- Dissolutién - Liguidation

L'association des copropriétaires est dissoute de
plein droit dés gue l'indivision a pris fin. Eile renalitra
de plein droit si 1l'indivision venait a renaitre. La
destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine pas
automatiquement la dissolution de 1l'association.

L'assemblée générale peut dissoudre l'association des
copropriétaires. Cette décision doit é&tre prise a
1'unanimité des voix de tous les copropriétaires et é&tre
constatée par acte authentigue.

Toutefois, l'assemblée générale ne pourra la dissoudre

si l1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du
Code civil (*).

L'association des copropriétaires peut enfin é&tre
dissoute par le juge a la demande de tout intéressé pouvant
faire état d'un juste motif.

L'assocliation subsiste pour les besoins de sa
liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle
est en liquidation. Son siége demeure dans 1'immeuble,
objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-
ci reste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou
plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans
l'acte authentique. Les articles 181 a 188 et 195 des lois
coordonnées sur les sociétés commerciales s'appliquent a la
liquidation de 1l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit

étre notarié et transcrit a 1a conservation des
hypotheéques.
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Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'association des copropriétaires, le syndic et les
liguidateurs se prescrivent par cing ans a compter de cette
transcription.

L'acte de cldture de liguidation contient :
a) l'endroit désigné par l'assenblée générale oll les livres
et documents de l'association seront conservés pendant cing
ans au moins a compter de ladite transcription;
b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes
et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires
et dont la remise n'a pu leur é&tre faite.

Article 14. - Patrimoine de l'association des
copropriétaires

L'association des  copropriétaires ne peut @ étre

propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci
restent appartenir aux copropriétaires; il en est notamment
ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors étre
propriétaires de tous meubles nécessaires a la bonne
gestion de l'association des copropriétaires et notamment :
espéces, fonds déposés en banque, bureau, ordinateur,
matériel d'entretien ... & l'exclusion de tous é&éléments
décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires a
1l'entretien.

Article 15.- Objet

L'association des copropriétaires a pour objet la
conservation et 1'administration de 1'immeuble.

Article 16.- Solidarité divise des copropriétaires

L'exécution des décisions condamnant 1'association des
copropriétaires peut é&tre poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement a sa quote-part
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dans les parties communes. Toutefois, le copropriétaire
sera dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui
pourrait résulter de 1'absence de décision de 1'assemblée
générale, s'il n'a pas été débouté de l'une des actions

introduites conformément & l'article 577-9 paragraphes 3 et
4 du Code civil (*).

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a
défaut de décision coulée en force de chose jugée, si la
responsabilité de l'association des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frais
de procédure et d'avocat en proportion de sa gquote-part
dans les charges communes, sans préjudice du décompte final
si, suite a cette décision, l'association des
copropriétaires est condamnée.

Article 17.- Actions en justice

L'association des copropriétaires a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les
actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé envoyé avant le début de la procédure, le syndic
qui & son tour en informe les autres copropriétaires.

Article 18.- Organes et gestion de 1'association des
copropriétaires

La gestion du complexe immobilier VAL D'OR est assurée
sur base de l'organigramme suivant :

NIVEAU IMMEUBLE COMPLET

VAL D'OR
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Mission : diriger, gérer les parties communes générales VAL

d'OR, & savoir :

- veiller & l'entretien des parties communes générales

- faire procéder aux

réparations urgentes et aux

travaux décidés par l'assemblée générale
- gérer les fonds de roulement et de réserve
- souscrire les contrats d'assurance

Assemblée générale : voir I. A. ci-aprés

Syndic : voir II. A. ci-apreés

Consell de gérance : voir article 40, 1

Fonds de roulement : voir article 41, a)

Fonds de réserve : voir article 41, c)

NIVEAU DES UNITES DE CHARGES

VAL D'OR I

VAL D'OR II

Mission : diriger, gérer les
parties communes spéciales
VAL D'CR I, & savoir

- veiller & l'entretien des
parties communes spéciales

au Bloc I

- faire procéder aux répara-
tions urgentes et aux travaux
décidés par l'assemblée géné-
rale des copropriétaires du
Bloc I

- gérer le fonds particulier
de roulement et le fonds de
provision

~ souscrire les contrats

Mission : diriger, gérer les
parties communes spéciales
VAL D'OR II, & savoir

- veiller & l'entretien des
parties communes spéciales

au Bloc IXI

~ faire procéder aux répara-
tions urgentes et aux travaux
décidés par 1'assemblée géné-
rale des copropriétaires du
Bloc II

- gérer le fonds particulier
de roulement et le fonds de
provision

- souscrire les contrats
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d'assurance relatifs au
Bloc I

Assemblée particuliére voir
I. B. ci-apres

Syndic provisoire voir

IT. B. ci-apres

Conseil de gérance : voir
article 40, 2.

Fonds particulier de
roulement voir article

41, a)

Fonds de provision volir

article 41, b)

d'assurance relatifs au
Bleoc II

Assemblée particuliére voir
I. B. ci-aprés

Syndic provisoire voir

II. B. ci-apres

Conseil de gérance voir
article 40, 2.

Fonds particulier de
roulement volr article

41, a)

Fonds de provision voir

article 41, b)
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I. Assemblée générale.

A. Assemblée générale des copropriétaires (Val d'Or
Bloc I et Bloc II).

Les dispositions qui suivent valent tant au niveau de
1'immeuble VAL D'OR qu'au niveau des unités de charges VAL
D'OR I et VAL D'OR II, a .l'exception des dispositions
relatives aux assemblées particuliéres au point B ci-aprés
applicables unigquement aux unités de charges.

§ 1. Pouvoirs.

I."assemblée générale décide souverainement des
intéréts communs des copropriétaires dans 1'immeuble. Tous
les copropriétaires de 1'immeuble prennent 1'engagement de
se conformer aux décisions de 1l'assemblée générale,
constituée et délibérant suivant les reégles ci-aprés
formulées.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de
tous les pouvolrs de gestion et d'administration de
l'association des copropriétaires & l'exception de ceux
attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic et & chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, l'assemblée générale des
copropriétaires est souveraine maitresse de
1'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséguence des pouvoirs
iles plus étendus, en se conformant aux présents statuts et
aux lois en la matiere, de décider souverainement des
intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants :
- la nomination et la révocation du syndic,
-~ la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de l'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de

représenter valablement l'association des copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent.
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§ 2. Composition.

1L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre de quotités
possédées par chacun d'eux.

I1 vy aura ainsi une assemblée générale se composant de
tous les copropriétaires de lots privatifs dans le complexe
immobilier, gqui peéut prendre les décisions relatives a
1'ensemble du complexe.

Dans cette assemblée générale chaque copropriétaire
dispose d'autant de voix qu'il est propriétaire de quotités
en copropriété et indivision forcée dans les parties
communes générales, le total des wvoix disponibles é&tant
l'addition des quotités attribuées aux parties privatives
soit vingt mille/vingt milliémes.

§ 3.—- Procurations.

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais  personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur
lequel il sera stipulé expressément la date de l'assemblée
générale, a peine de considérer que le mandat soit
inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire &
1'assemblée générale.

Le conseil de gérance vérifie 1la régularité des
procurations et statue souverainement & ce sujet.

Il est permis a un époux de représenter d'office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans

préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux proces-
verbaux.

Tout copropriétaire pourra se faire assister a
1'assemblée générale par un expert.
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§ 4.~ Date et lieu de l'assemblée générale ordinaire.

L'assemblée générale annuelle se tient 3 la date et a
l'endroit indigqués dans les convocations et, & défaut
d'indication d'endroit, au sidége de 1l'association des
copropriétaires.

Elle ne pourra étre convoguée, sauf urgence, pendant
les mois de juillet et aofit.

§ 5.- Convocation.

a) Principes.

L'assemblée générale ordinaire et les assemblées
particuliéres ordinaires font l'objet d'une seule
convocation et d'un seul procés-verbal d'assemblée.

Le syndic doit convoguer l'assemblée générale
ordinaire.

Il peut, en outre, la convoquer & tout moment
lorsqu'une décision doit é&tre prise d'urgence dans
1'intérét de l'assoclation des copropriétaires.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1l'assemblée générale,
Cette demande doit é&tre adressée par pli recommandée au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

b) Délais,

Les convocations sont envoyées dix ‘jours francs au
moins avant la date de 1l'assemblée, par lettre ordinaire.
Ce délai sera réduit & cing Jjours francs lorsqu'une
décision doit &tre prise d'urgence dans 1l'intérét de
1'association des copropriétaires.

51 une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée pourra étre convoquée de la méme maniére
avec le méme ordre du jour gqui indiquera qu'il s'agit d'une
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deuxiéme assemblée et réunie aprés un délai de quinze jours
au moins.

¢) Informations & fournir au syndic.

Faute de notification par les intéressés au syndic
(par lettre recommandée ou contre accusé de réceptlon) de
tous changements d'adresse ou tous changements de
propriétaire, les convocations seront valablement faites &
la derniére adresse -connue ou au dernier propriétaire
connu. '

d) Incapables.

Si une ©portion de 1l1'immeuble appartient & un
incapable, ses représentants légaux devront tous &tre
convogqués a l'assemblée générale et auront droit d'assister
a la réunion avec voix consultative, mais ils devront, a
peine de nullité de leur vote, élire 1l'un d'entre eux comme
ayant voix délibérative, qui ~votera pour compte de
1'incapable ou ils devront se faire représenter par un seul
mandataire, porteur d'une procuration comme indiqué ci-
avant. Si 1l'incapable est pourvu d'un seul représentant

légal, celui-ci le représente valablement.

e) Convocation du syndic et du syndic provisoire.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, 1l sera convoqué aux assemblées générales,
mais 1l n'aura que voix consultative, sans préjudice a
l'application de l'article 577-6 paragraphe 7 (*).

§ 6.- Ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convogue
l'assemblée.

Tous les points & 1l'ordre du Jjour dolvent é&tre
indiqués dans les convocations d'une manieére claire,

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que
sur les points inscrits & l'ordre du Jjour. Les points
soulevés sous le "divers" ne peuvent étre valablement votés
que si le détail en figurait au préalable &a 1l'ordre du
jour.
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Chacun des copropriétaires et occupants a le droit de
demander l'inscription d'un point & 1'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps
utile, pour pouvoir étre insérée dans la lettre de
convocation.

§ 7. Constitution de l'assemblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou dlment convoqués.

Les décisions réguliérement prises lient tous les
copropriétaires, y compris ceux qui étaient absents ou qui
s'y seralent opposés.

§ 8.- Délibérations.

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant a ses guotes-parts dans les parties communes
générales ou particuliéres selon le <cas. Les copro-
priétaires disposent d'une voix par quotité gu'ils
possedent dans les parties communes générales ou spéciales.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur a la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est
€galement copropriétaire.

Aucune  personne mandatée par 1'association des
copropriétaires ou employée par elle ne pourra participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux
votes relatifs & la mission qui lui a été confiée.

Lorsque les statuts mettent & charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces
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copropriétaires prennent seuls part au vote sur les
décisions relatives a ces dépenses. Chaque copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel a @sa
participation dans ces dépenses.

En cas de démembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, le droit de ©participer aux
délibérations de 1'assemblée générale est suspendu jusqu'a
ce que les intéressés désignent celul qui exercera ce
droit.

I1 est toutefois permis & des conjoints d'étre tous
deux présents a 1'assemblée générale, le droit de vote
étant exercé par l'un d'entre eux seulement:

Les personnes morales copropriétaires sont
représentées solt par leur organe, soit par un représentant
désigné par cet organe.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement gue si
plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou
représentés et pour autant gu'ils possédent au moins la
moitié des guotes-parts
dans les partiles communes.

Si ce guorum n'est pas atteint, une deuxiéme assemblée
générale sera réunie apreés un délai de guinze Jjours au
moins. Elle pourra délibérer guels que soient le nombre de
membres -présents ou représentés et les quotes-parts de
copropriété dont ils sont titulaires sauf si la décision
requiert l'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

c) Majorité absolue

Les délibérations sont prises a la majorité absolue
des volix des copropriétaires présents ou représentés, sauf
le cas ol une majorité spéciale ou l'unanimité est requise
par la loi ou les présents statuts.

d) Considérations pratiques

35




Sans préjudice a la régle de l'unanimité prévue ci-
dessous, lorsque plus de deux propositions sont soumises au
vote et lorsgu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise,
il est procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les
deux propositions ayant obtenu le plus de voix au premier
tour étant soumises au vote.

Lorsque 1'unanimité est requise, elle ne doit pas
s'entendre de l'unanimité des membres présents ou
représentés a l'assemblée générale, mais de l'unanimité des
copropriétaires concernés.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représen-
tés a l'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste
pas personnellement & l'assemblée générale et qui n'y est
pas valablement  représenté. I1 est assimilé & un
copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer a la
proposition soumise au vote a l'assemblée générale, si
l'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent a l'assemblée générale sans exprimer
son vote. L'abstentionniste ou son mandataire est assimilé

4 un copropriétaire présent mais s'opposant a la
proposition soumise au vote & l'assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

Les  délibérations de 1'assemblée générale sont
consignées par les soins du syndic dans un registre déposé
au sidége de 1'association des copropriétaires. Ce registre
peut &tre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs
et le syndic. Les procés-verbaux doivent é&tre consignés
dans le registre au plus tard dans un délai de quinze jours
par le syndic ou le copropriétaire désigné, a peine
d'exposer sa responsabilité.
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Tout copropriétaire peut demander & consulter le
registre des procés-verbaux et en prendre copie sans
déplacement, au slége de l'association des copropriétaires.

§ 9.- Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
présents statuts, l'assemblée générale décide :

1° & la majorité des trois/quarts des voix présentes ou
représentées:
a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne gque la jouissance, 1'usage ou l'administration des
parties communes;
b) de tous travaux affectant 1les parties communes, a
l'exception de ceux qui peuvent é&tre décidés par le syndic;
c) de la création et de la composition d'un conseil de
gérance guli a pour mission d'assister le syndic et de
contrdler sa gestion;

2° a4 la majorité des quatre/cinquiémes des voix
présentes ou représentées :
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris
la modification de la répartition des charges de
copropriété;
b) de la modification de la destination de 1'immeuble ou
d'une partie de celui-ci;
c) de la reconstruction de 1l'immeuble ou de la remise en
état de 1la partie endommagée en cas de destruction
partielle;
d) de toute acqguisition de biens immobiliers destinés a
devenir communs;
e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs.

I1 est statué & 1'unanimité des voix de tous les
copropriétaires
- sur toute modification de la répartition des guotes-
parts de copropriété, ainsi gque sur toute décision de
1'assemblée générale de reconstruction totale de
1'immeuble.
- sur la décision de dissoudre 1'association des
copropriétaires.,
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§ 10.- Actions en justice.
a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou
de réformer une décision irrégulieére, frauduleuse ou
abusive de l'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de trois
mois a compter du jour ol l'intéressé a pris connaissance
de la décision.

Le copropriétaire réguliérement convoqué est présumé
avolr pris connaissance de la décision au moment de son
adoption par l'assemblée générale.

Si la majorité requise ne peut é&tre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le Jjuge a
accomplir seul, aux frais de 1l'association, des travaux
urgents et nécessaires affectant les parties communes. 11
peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les
parties communes, lorsgue 1'assemblée générale s'y oppose
sans juste motif.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement 1'assemblée générale de prendre une décision a
la majorité requise par la loi ou par les statuts, tout
copropriétaire 1ésé peut également s'adresser au juge, afin
gue celui-ci se substitue a l1l'assemblée générale et prenne
a sa place la décision requise.

b) Par un occupant

Toute personne occupant 1'immeubie biti en vertu d'un
droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de
vote a 1l'assemblée générale, peut demander au Juge
d'annuler ou de réformer toute dilisposition du réglement
d'ordre intérieur ou toute décision de l'assemblée générale
adoptée aprés la naissance de son droit, si elle iui cause
un préjudice propre.
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Cette action doit étre intentée dans les trois mois de
la communication de la décision telle que cette
communication découle de 1'article 577-10 paragraphe 4 (*).

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de
la décision attaquée.

§ 11. Opposabilité - Information.

Toute disposition du reéglement d'ordre intérieur et
toute décision de 1'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables & toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur 1l'immeuble en
copropriété et & tout titulaire d'une autorisation
d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce gui concerne les dispositions et décisions
adoptées avant la concession du droit réel ou personnel,
par la communication qui lui est obligatoirement faite par
le concédant au moment de la concession du droit, de
l'existence du reglement d'ordre intérieur et du registre
contenant les décisions de 1'assemblée générale ou, a
défaut, par la communication gqgui lui est faite &
l1'initiative du syndic, par lettre recommandée & la poste;
le concédant est responsable, vis-a-vis de l'association
des copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de 1'absence de
communication.

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées postérieurement & la concession du drolt personnel
ou a la naissance du droit réel, par la communication qui
lui en est faite, & 1l'initiative du syndic, par lettre

X

recommandée a la poste. Cette communication ne doit pas

étre faite a ceux qui disposent du droit de vote a
1l'assemblée générale.

Tout acqguéreur d'un droit réel est tenu d'informer le

syndic de la transmission & titre gratuit ou onéreux de son
droit réel tout titulaire d’un droit réel est de méme tenu
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d’informer le syndic de la concession d'un droit
personnel. Cette information devra &tre faite par pli
recommandé adressé au syndic ou contre accusé de réception
de celui-ci, dans les huit Jjours de la signature de l'acte
authentique ou de 1l'acte constatant cette concession.

§ 12.- Présidence - Bureau - Feuille de présence.

L'assemblée désigne annuellement a la majorité absolue
des voix, son président et au moins deux assesseurs.

I1s peuvent étre réélus.

Le bureau est composé du président assisté des deux
assesseurs, et & défaut de ces derniers, du président
assisté des deux copropriétaires du plus grand nombre de
voix.

Le syndic remplira d'office le rdle de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence gui sera signée,
en entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront
4 l'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de
présences sera certifiée conforme par les membres du
bureau.

B. Assemblées particuliéres.

Toutes les décisions relatives aux charges
particuliéres des blocs I et II (correspondant aux "Unités
de charges" des bloc I et II) sont prises par les

copropriétaires concernés, c¢'est-a-dire par ceux qui en
assument le paiement. Ils se réunissent en assemblée
particuliére. Les dispositions reprises a l'article 19 des
présents statuts seront applicables sauf dérogation dont
question ci-apres.

§ 1. Composition.
L'assemblée particuliére se compose de tous les
copropriétaires concernés gquel que soit le nombre de

quotités possédées par chacun d'eux. Le syndic, organe de
l'association des copropriétaires, ou le syndic provisoire
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y participe obligatoirement. S'il n'est pas copro-
priétaire, il n'aura qu'une voix consultative.

§ 2. Pouvoirs,

L'assemblée particuliére des copropriétaires concernés
dispose de tous les pouvoirs de gestion et d'administration
relatifs & tout ce qui concerne directement ou indirecte-
ment les charges particuliéres et notamment les décisions
relatives aux travaux qui en résultent, le choix de
1'entreprise, le mode de financement, a4 l'exclusion
cependant de toutes les décisions relatives & 1l'harmonie et
au style de l'immeuble ou du complexe immobilier.

§ 3. Date et lieu de 1'assemblée particuliére
ordinaire.

Cette assemblée annuelle se tient a la date, a 1l'heure
et l'endroit indiqués dans les convocations et a défaut au
siége de l'association des copropriétaires. La tenue de
cette assemblée devra avoir lieu avant 1'assemblée générale
de tous les copropriétaires ou au plus tard le méme jour,
en début de séance.

§ 4. Droit de vote - quorum de présence.

Chaque copropriétaire concerné dispose d'un nombre de

voix correspondant a sa quote-part dans les charges
particuliéres.
L'assemblée particuliére ne délibére valablement que si
plus de 1la moitié des copropriétaires concernés sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils possédent au
moins la moitié des quotes-parts dans ces charges
particuliéres.

Les délibérations sont prises & la majorité des voix
des copropriétaires concernés présents ou représentés sauf
si une majorité spéciale est requise par la loi, les
présents statuts ou le réglement d'ordre intérieur.

§ 5. Fonds de provision - Fonds de roulement particu-
lier.
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L'assemblée particuliére peut décider, a la majorité
absolue des copropriétaires présents ou représentés, de
constituer un fonds de provision et/ou un fonds de
roulement particulier.

le syndic ne pourra exécuter les travaux décidés par
l'assemblée particuliére gue s'il dispose de la totalité
des fonds pour couvrir 1l'intégralité des frais, sauf s'il
s'agit de travaux urgents.

Il ne dispose d'aucun recours contre les
copropriétaires non concernés par ces charges
particulieéres.

§ 6. Pouvoirs du syndic provisoire.

Le syndic provisoire dispose des pouvoirs qui lui sont
reconnus par la loi et les présents statuts. Toutes les
décisions de l'assemblée particuliére, dans les limites de
ses pouvoirs, sont présumées avolr été prises dans
1'intérét de tous les copropriétaires méme non concernés.
I1 en résulte que ceux-ci conférent au syndic un mandat a
l'effet de veiller & 1'exécution de toutes les décisions
prises par 1'assemblée particuliére en c¢e compris les
actions djudiciaires. Le syndic devra rendre compte de ce
mandat lors de l'assemblée générale de  tous les
copropriétaires. Ce mandat est soumis aux régles du droit
commurl . I1 en résulte que l'assemblée générale dispose
d'un pouvoir de le révoquer ad nutum. La décharge de ce
mandat devra &tre donnée par l'assemblée générale. Klle
implique la ratification de toutes les décisions prises par
1'assemblée particuliere sans que cela n'entraine
l'cbligation pour les copropriétaires non  concernés
d'intervenir dans les frais décidés par les assemblées
particulieéres.

IT. SYNDIC

A. Syndic.

§ 1. Nomination.
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Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, a
défaut, par décision du Jjuge, & la requéte de tout
copropriétaire. Son mandat ne peut excéder cing ans. Il est
renouvelable.

Si le syndic est une société, l'assemblée générale
désignera en outre la ou les personnes physiques habilitées
pour agir en qualité de syndic.

§ 2. Révocation - Délégation - Syndic provisoire.

I.'assemblée générale peut en tout temps révoquer I1le
syndic. Elle ne doit pas motiver sa décision.

Elle peut également lui adjoindre un syndic provisoire
pour une durée ou & des fins déterminées, si elle le juge
opportun.

Le juge peut également, a la requéte d'un
copropriétaire, désigner un syndic provisoire pour la durée
qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du
syndic. Il est appelé a la cause.

§ 3. Publicité.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination
du syndic est affiché dans les huit Jjours de celle-ci de
maniére inaltérable et visible & tout moment & l'entrée de
1'immeuble, siége de l'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou
de la nomination, les nom, prénoms, profession et domicile
du syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa
raison ou dénomination sociale ainsi que son siége. Il doit
dtre complété par toutes autres indications permettant a
tout intéressé de communiquer avec luil sans délai et
notamment le lieu ofi, au siége de 1l'association des
copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le
registre des décisions de 1'assemblée générale peuvent é&tre
consultés.

L'affichage de 1'extrait se fait a la diligence du
syndic.
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§ 4. Responsabilité - Délégation.
Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans 1'accord
préalable de l'assemblée générale. Cette délégation ne peut
intervenir que pour une durée ou a des fins déterminées.

§ 5, Pouvoirs.A

Le syndic dispose d'un pouvoir général de
représentation. Il est entre autres chargé

1° de convogquer l'assemblée générale aux dates fixées par le
réglement de copropriété ou & tout moment lorsqu'une
décision doit étre prise d'urgence dans 1'intérét de
l'association des copropriétaires, ou lorsqu'un ou
plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinguiéme
des quotes-parts dans les parties communes lui en font la
demande,

2° de consigner les décisions de l'assemblée générale dans
le registre visé a l'article 577-10, paragraphe 3 (*) et de
veiller, sans délai, a la mise a jour du réglement d'ordre
intérieur en fonction des modifications décidées par
l'assemblée générale;

3° d'exécuter et de faire exécuter ces décisiocons;

4° d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire, et notamment :

- 1'exécution de tous travaux d'entretien ou autres
dans les conditions prévues aux présents statuts; & cet
effet, 1l commande tous les ouvriers et travailleurs dont
le concours est nécessaire; il répartit entre les syndics
provisoires de VAL D'OR I et de VAL D'OR II les téiches
d'entretien aux parties communes générales; les syndics
provisolres les feront exécuter et en contrdleront la bonne
exécution; .

- l'engagement et le licenciement des femmes d'ouvrage
et autre personnel ou firme d'entretien du VAL D'OR;
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- la garde des archives intéressant l'assoclation des
copropriétaires; ces archives seront conservées dans le
local réservé a cet effet, avenue de la Charmille, 20;

~ le bon entretien et le fonctionnement normal de tous
les services communs, entre autres l'exécutlen sans retard
des travaux urgents ou, décidés par l1'assemblée générale, 1la
surveillance de 1'évacuation des ordures ménageres, du
nettoyage des trottoirs, halls, escaliers, aires de
manoeuvres et autres parties communes ;
5° d'administrer les fonds de l'association des
copropriétaires
et notamment :

- tenir la comptabilité de VAL D'OR et é&tablir les
comptes de chagque propriétaire a lui présenter annuellement
et/ou sur demande faite a l'occasion de la transmission de
la propriété d'un lot;

—~ payer les dépenses communes de VAL D'OR et recouvrer
les recettes pour le compte de l'association des
copropriétaires, répartir les charges communes entre les
unités de charges, sans préjudice, a l'égard de
1'association des copropriétaires, de 1l'obligation du
propriétaire d'étre seul tenu au paiement de celles-ci;
gérer les fonds de roulement et de réserve;

- souscrire au nom des propriétaires tous contrats
d'assurances relatifs a VAL D'OR pour leur compte ou, le
cas échéant, pour compte de 1'association des
copropriétaires, suivant les directives de 1l'assemblée
générale et représenter 1'association des copropriétaires a
1'égard des assureurs, sans avolr & justifier d'une délibé-
ration préalable de 1'assemblée générale ou des
copropriétaires individuellement.

6° de représenter l'association des copropriétaires en
justice, tant en demandant gu'en défendant et dans 1la
gestion des affalres communes; notamment pour exécuter les
décisions des assemblées générales, tant pour la gestion
journaliére que pour l'administration de 1'immeuble en
général. A cet effet, le syndic représente vis-a-vis de
guicongue l'universalité des propriétaires et ce, comme
organe de l'associlation des copropriétaires; il engage donc
valablement tous les propriétaires et/ou occupants, mémne
les absents et ceux qui se sont opposés a une décision de
l'assemblée générale réguliérement prise;
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7° de communiquer a toute personne occupant 1'immeuble en
vertu d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas
du droit de vote a 1l'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lul permettre de formuler par écrit ses
demandes ou observations relatives aux parties communes
lesquelles seront a ce titre communiquées a 1'assemblée;

8° de représenter l'association des copropriétaires a tous
actes authentiques notamment les modifications aux statuts
ou toute autre décision de l'assemblée générale. Le syndic
devra cependant justifier a 1'égard du notaire
instrumentant de ces pouvoirs en fournissant 1'extrait
constatant sa nomination et celui lui octroyant les
pouvoirs de signer seul l'acte authentique ainsi que
l'extrait de la décision «reprenant 1l'objet de 1'acte
authentique. Il ne devra pas é&tre justifié de ses pouvoirs
et de ce qui précéde a l1'égard du conservateur des
hypothégques. Il en sera notamment ainsi de la modification
des quotes—-parts de copropriété, de la modification de la
répartition des charges communes, de la cession d'une
partie commune, de la constitution d'un droit réel sur une
partie commune, de tout acte mainlevée d'inscription, de
transcription et mention marginale, etcaetera...

~

9° Dans le cas ol il viendrait a constater des manquements
graves aux dispositions du réglement de copropriété ou du
réglement d'ordre intérieur de la part d'occupants de lots
privatifs ou reléverait des attitudes de nature a troubler
l'occupation paisible ou a nuire aux autres occupants de
l'ensemble immobilier, il en avisera par lettre recommandée
le contrevenant en lul enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier a cette situation et en
lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic
aura le droit de prendre toutes mesures qu'il estimera
utiles & la tranquillité et & la bonne gestion, apres en
avoir référé au conseil de gérance. Ces dispositions
s'appliquent notamment aux nuisances liées au bruit.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic, avant de
prendre lesdites mesures, devra aviser le propriétaire par
lettre recommandée et lul notifier d'aveoir a faire le
nécessalre dans la quinzaine, a défaut de quoi le syndic
pourra agir personnellement;
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10° D'instruire les contestations relatives aux parties
commures survenant avec des tiers ou entre les
propriétaires, faire rapport & l'assemblée générale et, en
cas d'urgence, prendre toutes les mesures conservatoires
nécessaires.

I1 est interdit au syndic de toucher une commission
d'un cocontractant sur tous contrats et travaux, méme par
personne 1nterposee.

§ 6. Rémunération.

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de
sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune
générale.

§ 7. Démission.

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse
sortir ses effets avant l'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit é&tre notifiée par pli recommandé
transmis au président et aux membres du conseil de gérance
ou a défaut de celui-ci au président de 1la dernieére
assemblée générale.

B. Syndics provisoires aux blocs I et II.

Les blocs I et II peuvent é&tre gérés par un syndic
provisoire, qui peut étre communément appelé "syndic
particulier™.

§ 1. Nomination - Durée - Révocation.

Le syndic provisoire est nommé & la majorité absolue
des quotités présentes ou représentées, par 1'assemblée
générale de tous les copropriétaires présents ou
représentés, conformément & l'article 577-8, §6 du Code
civil (*), aux fins déterminées précisées ci-dessus.

47



I1 est nommé pour une durée ne pouvant excéder cing
ans, renocuvelable.

L'assemblée générale peut toujours révoquer le syndic
provisoire a tout moment, sans motif.

§ 2. Rémunération.

La rémunération du syndic provisoire sera déterminée
par les copropriétaires du Bloc I (Unité de charges du bloc
I) ou du Bloc II (Unité de charges du bloc II) suivant le
cas, & titre de charges communes spéciales.

§ 3. Assemblée générale - mandat.

Le syndic provisoire ne peut intervenir comme
mandataire d'un copropriétaire & 1l'assemblée générale,
nonobstant le droit pour lui s'il est copropriétaire, de
prendre part & ce titre aux délibérations des assemblées.

§ 4. Rapport avec le syndic.

Le syndic provisoire doit é&tre considéré comme un
organe autonome, n'ayant de compte a rendre qu'd
1l'assemblée générale qui 1'a désigné mais devant collaborer
en parfaite harmonie avec le syndic dans 1'intérét de
l'association des copropriétaires.

Le syndic provisoire rend compte annuellement de sa
mission & l'Assemblée générale qui lui en donne décharge.

§ 5. Mission du syndic proviscire.

Le syndic provisoire est chargé, en ce gqul concerne
exclusivement le Bloc I ou le Bloc II, suivant le cas, de :

a) veiller a leur entretien journalier; engager et licencier
les femmes d'ouvrage et autre personnel ou firme
d'entretien des blocs I et II; exécuter et contrdler les
taches d'entretien aux parties communes générales du VAL
D'OR telles gqu'elles 1lui auront été commandées par le
syndic;
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b) accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration provisoire, ainsi gue tous  travaux
urgents. Sauf décision expresse de 1l'assemblée générale, il
ne peut prendre d'engagements pour une période supérieure a
la durée de son mandat;

c) exécuter et faire exécuter les décisions de l1l'assemblée
générale;

d) administrer les fonds particuliers de roulement et les
fonds de provision et assurer le recouvrement des recettes
et le paiement des dépenses;

e} répartir entre les copropriétaires de ces lots privatifs
les recettes et dépenses communes générales et spéciales
relatives & cette partie du complexe.

f) procéder a toutes installations et aménagements destinés
a faciliter sa mission;

g) assurer la police intérieure dans les parties communes
du bloc concerné;

h) signer tous actes soumis & la formalité hypothécaire,
tel que inscription, transcription ou radiation;

i) représenter l'association des copropriétaires, tant en
justice que pour la gestion des affaires communes,
exclusivement si elles ont trait & 1'un des blocs;

j) avertir le syndic VAL d'OR de tout événement ou
situation susceptible d'avoir des conséqguences sur
l'ensemble du complexe immobilier afin d'assurer la
parfaite harmonie de sa gestion;

k) i1nviter le syndic VAL d'OR & convoquer 1'assemblée
générale a tout moment lorsqu'une décision doit étre prise
d'urgence dans l'intérét de 1'association des
copropriétaires;

1}y 7° de fournir le relevé des dettes visées a 1'article

577-11, paragraphe 1 (%}, dans les gquinze Jjours de la
demande qui lul en est faite par le notaire;
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m) chagque fois qu'il en sera informé par le syndic VAL
d'OR, communiquer & toute personne occupant exclusivement
le bloc concerné en vertu d'un droit personnel ou réel mais
ne disposant pas d'un droit de vote a l'assemblée générale,
la date des assemblées afin de lui permettre de formuler
par écrit ses demandes ou observations relatives aux
parties communes qui seront & ce titre communiquées a
1'assemblée; o

n) communiguer par lettre recommandée a la poste & toute
personne occupant exclusivement la partie concernée de
1'immeuble en vertu d'un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas d'un droit de vote a l1l'assemblée générale,
les décisions ou dispositions prises par 1'assemblée
générale postérieurement & la concession du droit personnel
ou & la naissance du droit réel, conformément a l'article
577-10, paragraphe 4, 2° (*). Les procés verbaux des
assemblées générales des copropriétaires seront transmis au
syndic provisoire par le syndic VAL d'OR dans les gquinze
jours calendrier qui suivront 1'assemblée générale;

o) et en général dans les limites de ce qui préceéde, signer
tous actes et documents.

p) souscrire au nom des propriétaires tous contrats d'assu-
rances relatifs aux BLOCS I et II pour leur compte ou, le
cas échéant, pour compte de l'association des
copropriétaires, suivant les directives de 1l'assenblée
générale et représenter l'association des copropriétaires a
l'égard des assureurs, sans avoir a justifier d'une délibé-
ration préalable de 1'assemblée générale ou des
copropriétaires individuellement.

g) Dans le cas ol il viendrait a constater des manguements
graves aux dispositions du réglement de copropriété ou du
régiement d'ordre intérieur de la part d'occupants de lots
privatifs ou reléverait des attitudes de nature a troubler
l'occupation paisible ou & nuire aux autres occupants de
l'ensemble immobilier, il en avisera par lettre recommandée
le contrevenant en lui enjoignant de prendre toutes
dispositions urgentes pour remédier a cette situation et en
lui notifiant gu'en cas d'inaction de sa part, le syndic
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provisoire aura le droit de prendre toutes mesures qu'il
estimera utiles & la trangquillité et a la bonne gestion,
aprés en avolr référé au conseil de gérance.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic provisoire,
avant de prendre lesdites mesures, devra aviser le
propriétaire par lettre recommandée et lui notifier d'avoir
a4 faire le nécessaire dans la quinzaine, & défaut de quoi
le syndic provisoire pourra agir personnellement;

Il est interdit au syndic provisoire de toucher une
commission d'un cocontractant sur tous contrats et travaux,
méme par personne interposée.

§ 6, Frais.

L'ensemble des frais de gestion en ce compris la
rémunération du syndic provisoire constitue une charge
Commune spéciale incombant exclusivement aux
copropriétaires disposant d'un lot privatif dans le bloc
concerné,

§ 7. Assurance.

Le syndic provisoire devra souscrire une assurance
responsabilité civile a ses frais. Une copie de ce contrat
sera transmise au syndic par pli recommandé dans les quinze
jours calendrier de sa conclusion ou contre accusé de
réception.

§ 8. Démission.

Le syndic provisoire peut en tout temps démissionner
moyennant un préavis de minimum trois mois, sans gue celui-
cli puisse sortir ses effets avant 1'expiration d'un
trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé
transmis au conseil de gérance ou a défaut de celui-ci au
président de la derniére assemblée générale.

CHAPITRE V.- REPARTITION DES CHARRGES ET RECETTES
COMMUNES
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Article 19.- Frais communs

I. Composition des charges

Les charges communes sont divisées en :

1° 'charges communes générales quil incombent & tous les
copropriétaires, tant du Bloc I que du Bloc II, en fonction
des vingt milliémes qu'ils détiennent, fixées en fonction
de la wvaleur de leur lot;

2° charges communes particuliéres au Bloc I (Unité de
charges du Bloc I), qui incombent "aux copropriétaires du
Bioc I, en fonction des neuf mille neuf cent nonante-
cinquiémes gu'ils possédent dans ce bloc:

3° charges communes particuliéres au Bloc II (Unité de
charges du Bloc II), qui incombent aux copropriétaires du
Bloc TII, en fonction des dix mille cinquiémes qu'ils
possédent dans ce bloc;

4° charges communes particuliéres & certains propriétaires,
en fonction de 1'utilité pour chaque lot d'un bien ou
service constituant une partie commune donnant lieu & ces
charges.

Les charges communes particuliéres sont réparties
entre les copropriétaires concernés et constituent, dans
leur chef, des "unités de charges", établies en fonction de
1'utilité pour chagque bien privatif des biens et services
communs .

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires;

b) les frais d'administration et de gérance;

¢} les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes utilisées par tous les
copropriétaires;

d} les primes d'assurances des choses communes a
l'ensemble des copropriétaires et de la responsabilité
civile des copropriétaires et du conseil de gérance VAL
D'OR;
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e} 1l'entretien du "jardin"™, les frais relatifs aux
plantations jusqu'a la bordure périphérique du trottoir,
les frais des aires de roulage et/ou de parking ainsi que
de tous les aménagements, des accés aux abords et sous-sol;

f} l'entretien et le renouvellement du revétement de
sol des parkings-jour;

g) les indemnités dues par la copropriété;

h) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes du bloc "garages". '

Chaque copropriétaire contribuera a «ces charges
communes générales a concurrence des quotes-parts dont il
dispose dans les parties communes. Ces quotes-parts dans
les charges communes ne peuvent é&tre modifiées que de
I'accord des quatre/cinguiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes particuliéres
au Bloc I :

a) les frals d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc I;

b) les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes utilisées par  tous les
copropriétaires du Bloc I, notamment les ascenseurs;

¢} les frais de reconstruction du Bloc I;

d) les frais de conciergerie du Bloc I (salaire,
charges sociales et tous les frais engagés directement ou
indirectement du fait de l'engagement d'un concierge});

e) les primes d'assurances du Bloc I;

f) les frais relatifs aux plantations & l'intérieur de
la bordure périphérique du trottoir devant le Bloc I.

Chaque copropriétaire du Bloc I contribuera a ces
charges communes générales & concurrence des quotes-parts
dont 11 dispose dans les parties communes du Bloc I. Ces
quotes-parts dans les charges communes ne peuvent é&tre
modifiées que de 1l'accord des gquatre/cinquiémes des voix
des copropriétaires du Bloc I présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes particuliéres
au Bloec IT :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc II;
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b) les frais de consommation, réparation et entretien
des installations communes utilisées par tous les
copropriétaires du Blec II, notamment les ascenseurs;

c) les frais de reconstruction du Bloc II;

d) les frais de conciergerie du Bloc II ({salaire,
charges sociales et tous les frals engagés directement ou
indirectement du fait de l'engagement d'un conclerge);

e) les primes d'assurances du Bloc IT;

f) les frais relatifs aux plantations & 1'intérieur de
la bordure périphérique du trottoir devant le Bloc II.

Chaque copropriétaire du Bloc II contribuera a ces
charges communes générales & concurrence des quotes-parts
dont 11 dispose dans les parties communes du Bloc II. Ces
guotes-parts dans 1les <charges communes ne peuvent é&tre
modifiées que de l'accord des quatre/cingquiémes des voix
des copropriétaires du Bloc II présents ou représentés.

Sont considérées comme charges communes
particuliéres :

- les dépenses relatives au gaz de chauffage qui seront
réparties comme suit :

* vyingt pour cent des dépenses de gaz sont transférés
aux dépenses relatives & la production d'eau chaude (voir
infra);

* quatre-vingts pour cent des dépenses de gaz sont
transférés aux dépenses relatives au chauffage central.

Ces dépenses relatives au chauffage central seront
supportées, dans chacun des blocs I et II, comme suit :

* un quart des frais de chauffage sont imputés au
prorata des quotités de chaque propriétaire dans les
parties communes de son Bloc, méme s'il n'utilise pas le
chauffage;

* les trois autres gquarts sont répartis entres les
propriétaires d'aprés les relevés des compteurs de chaleur
existant sur les radiateurs.

La société chargée du placement des compteurs de
chaleur, de l'entretien, du contrdle et du relevé de la
consommation des unités calorifiques, fournit, chaque
année, a tous les propriétaires, un bordereau avec les
relevés et la répartition des frais de chauffage
individuels.
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- les dépenses relatives & l'électricité qui seront
réparties comme suit :

* quarante pour cent des frais d'électricité sont
transférés aux dépenses relatives au chauffage central
(charges communes particuliéres aux Blocs I et II);

* gquarante pour cent des frais d'électricité sont
transférés au dépenses relatives aux ascenseurs {charges
communes particuliéres aux Blocs I et II);

* vingt pour cent, considérés comme représentant la
consommation d'électricité pour les parties communes, sont
réparties entres l'ensemble des copropriétaires au prorata
de leurs gquotes-parts dans 1'ensemble immobilier.

- les dépenses relatives & l'eau qui seront réparties comme
suit:

* la partie forfaitaire des dépenses relatives a l'eau
est répartie entre les propriétaires d'appartements, a
l'exclusion des propriétaires de garage, au prorata du
nombre de quotes-parts de copropriété qu'ils détiennent;

*# les frais de consommation et les taxes relatives a
l'eau sont réparties comme suit :

- pour ce gui concerne les consommations privatives
la société chargée du placement des compteurs de chaleur
fait également le relevé de la consommation d'eau chaude et
d'eau froide. Elle établit un bordereau reprenant les
consommations et le calcul de la répartition des frais
d'eau froide et d'eau chaude entre les propriétaires.

- pour ce qui concerne les consommations communes (eau
froide) : les dépenses y relatives sont réparties entre
tous les propriétaires au prorata du nombre de guotes-parts
de copropriété qu'ils détiennent.

Les propriétaires de garage n'interviennent pas dans
les frais de chauffage et d'eau chaude, mais uniguement
dans la conscmmation d'eau froide.

Dans le cas de défaillance des compteurs d'eau et des
calorimétres pour guelgue cause gque ce solt (compteurs
blogués, cassés, consommation illisible, calorimétres,
enlevés et caetera ...), le calcul des conscmmations est
établi comme suit :

- la premiere année, en prenant la moyenne des
consommations de la colonne, a 1'exception des «cas
particuliers exceptionnels qui sont & écarter;
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- les années suivantes, en prenant en compte 1la
consommation la plus  haute a l'exception des cas
particuliers exceptionnels qui sont & écarter.

Ce calcul est établi par le syndic.

Le syndic est en outre chargé, dés réception de 1la
liste des anomalies établie par 1'organisme chargé du
relevé des  compteurs, d'avertir par écrit les
copropriétaires et les occupants concernés.

~ les dépenses relatives au gaz de cuisine, pour leguel un
seul compteur global existe, qui sont divisées par le
nombre d'utilisateurs;

- les dépenses relatives & l'entretien des terrasses sur la
toiture et de 1'étanchéité du revétement de 1a toiture
sous—-jacente, qui seront exclusivement & charge des
copropriétaires des lots privatifs avec terrasses au
quinziéme étage.

II. Charges communes de fonctionnement

De méme que les charges d'entretien et de réparation
des choses communes, les charges nées des bescins communs
sont supportées par les copropriétaires en fonction de
leurs droits dans les parties communes, sauf indication

i

contraire dans le présent réglement de copropriété.

Telles sont les dépenses de l'eau, du gaz et de
1'électricité pour 1'entretien des parties communes, les
frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel
et mobilier commun, ustensiles et fournitures nécessaires
pour le bon entretien de 1'immeuble, le salaire du syndic
et ses frais administratifs, les frais d'éclairage des
parties communes, la consommation du courant é&lectrique
pour les ascenseurs, l'abonnement d'entretien de ceux-ci et
les réparations vy afférentes, etcaetera..., qul sont
réputés charges communes générales a moins gu'ils ne
constituent une charge commune particuliére en vertu des
statuts.

Article 20.- Consommations individuelles
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Les consommations individuelles d'électricité, de
téléphone et de télédistribution, et tous frais relatifs
aux services distributeurs, sont payées et supportées par
chaque propriétaire.

Article 21.- Impdts

A moins que les impédts relatifs & 1'immeuble ne soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ‘ces impdts seront répartis entre les
copropriétaires proportionnellement & leurs quotes-parts
dans les parties communes de 1'immeuble.

Article 22.- BAugmentation des charges du fait d'un
copropriétaire A

Dans le cas oll un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmenterait Jles charges communes par son fait
personnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

Article 23.- Recettes au profit des parties communes

Dans le «cas ol des recettes communes seraient
effectuées & raison des parties communes, elles seront
encaissées par l'association des copropriétaires. Le syndic
les répartira entre les unités de charges.

Article 24.- Modification de la répartition des charges.

L'assemblée générale statuant a la majorité des
quatre/cinquidmes des voix peut décider de modifier la
répartition des charges communes générales.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui
cause un préjudice propre, ainsi gque le calcul de celle-ci
s'il est inexact ou s'il est devenu inexact par suite de
modifications apportées a 1'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a
la date de la décision de 1'assemblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra
établir, dans le mois de celle-ci, un nouveau décompte pour
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la prochaine assemblée, sans que <c¢e décompte doive
comprendre une période excédant un an.

Ce décompte .devra étre approuvé par 1'assemblée
générale convoquée par les soins du syndic dans les deux
mois de ladite décision.

Ce décompfe reprendra les sommes a rembourser & chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont
été revues a la baisse, et  celles & payer par chaque
copropriétaire dont 1les quotes-parts dans les charges ont
été revues a la hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans 1intéréts dans
les deux mois qui suivent 1'assemblée générale ayant
approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont gquestion ci-avant est
réputée prescrite pour la période excédant cing ans avant
la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose Jjugée pronongant la modification de 1la
répartition des charges communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette
dont gquestion ci-avant profitera ou sera supportée par le
cédant et le cessionnaire prorata temporis. La date a
prendre en considération sera celle du jour olU la cession a
eu date certaine (article 1328 Code civil).

Article 25.- Cession d'un lot.

En cas de transmission de la propriété d'un lot, le
notaire instrumentant est tenu de requérir, par lettre
recommandée, du syndic de l7association des
copropriétaires, l'état :
1° du colGt des dépenses non voluptuaires de conservation,
d'entretien, de réparation et de réfection décidées par
l'assemblée générale ou le syndic avant la date de la
transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement a cette date;
2° des frais 1liés a 1l'acquisition de parties communes,
décidée par l'assemblée générale avant la date de la
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transmission mais dont le paiement ne devient exigible que
postérieurement a cette date;

3° des dettes certaines dues par 1l'association des
copropriétaires & la suite de litiges nés antérieurement a
la date de la transmission, mais dont le paiement ne
devient exigible gue postérieurement & cette date,

Le notaire en informe les parties.

A défaut de rébonse du syndic dans les quinze Jjours de
la demande, le notaire avise les parties de la carence de
celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui
concerne la contribution a la dette, le nouveau
copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi que
les charges ordinaires concernant la période postérieure a
1a date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier de
l'association des copropriétaires pour la partie de sa
quote-part dans le fonds de roulement correspondant a la
période durant laquelle il n'a pas joul effectivement des
parties communes; le décompte est établi par le syndic;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de l'association.

Les créances nées aprés la date de la transmission
suite a une procédure entamée avant cette date,
appartiennent a 1'association des copropriétaires.
IL,'assemblée générale des copropriétaires décidera
souverainement de son affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par l'assemblée générale avant la date de la
transmission resteront & charge du vendeur, nonobstant
toutes conventions contraires dans l'acte de cession, en ce
qui concerne la contribution a la dette.

Pour l'application du présent article :

- la date de la transmission est celle ot la ‘cession a
acquis une date certaine conformément & l'article 1328 du
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Code civil, sans préjudice au droit de 1l'association des
copropriétaires, représentée par le syndic, d'invoquer la
date du transfert de la propriété si celle-ci ne colncide
pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic
devra en aviser le notaire instrumentant par pli recommandé
dans les gquinze Jours francs de l'envoli de 1'état dont
question a l'article &77-11 paragraphe premier du Code
civil (*). Ce délail est prescrit & peine de forclusion.

~ le paiement est réputé exigible & compter du Jour
ouvrable qui suit l'envoi du décompte par le syndic.

Tous les frais résultant directement ou indirectement
de la rédaction des décomptes par le syndic lors de 1ia
transmission d'un lot privatif seront supportés par
l'association des copropriétaires qui pourra en demander le
remboursement au cédant.

Les frais découlant des travaux urgents décidés par le
syndic conformément & l'article 27 des statuts aprés 1ia
transmission d'un lot privatif seront supportés par
1'acquéreur, nonobstant toutes conventions 'contraires entre
les parties.

CHAPITRE VI.- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 26.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux
catégories:
- réparations urgentes;
- réparations non urgentes.

Article 27.~ Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter
les travaux ayant un caractére absolument urgent, sans
devoir en demander 1'autorisation & 1l'assemblée, et les
copropriétaires et occupants ne peuvent Jamais y mettre
obstacle,.

Article 28.- Réparations ou travaux non urgents
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Ces travaux doivent é&tre demandés par le syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un guart
des gquotités et 1ils seront soumis & l'assemblée générale
qui suit.

Ils ne pourront é&tre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou

représentés et seront alors obhligatoires pour tous.

Article 29.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessailre, les copropriétaires
doivent donner accés, par leurs locaux privés (occupés ou
non), pour tous contrbdles, réparations, entretien et
nettoyage des parties communes; il en sera de méme pour les
contrdles éventuels des installations privées, si leur
examen est jugé nécessaire par le syndic.

Ils doivent, de méme, donner accés a leurs locaux,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs, etcaetera,
exécutant des réparations et travaux nécessaires aux choses
communes ou aux parties privées appartenant a d'autres
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent étre

exécutés avec toute la célérité désirable.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur local
privatif & un mandataire habitant la Région de Bruxelles-
Capitale, dont le nom et l'adresse devront étre connus du
syndic, de maniére a pouvoir accéder aux locaux privatifs,
s1 la chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette disposition supporterait
exclusivement les frais supplémentaires résultant de
l'omission.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses
communes, qui seront décidées d'aprés les reégles ci-dessus
et sans leur causer préjudice, quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux de la
construction de 1'immeuble, les copropriétaires devront
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également supporter, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité, les inconvénients d'une interruption momentanée
dans les services communs au cours des travaux de
parachévement aux parties communes ou autres parties
privatives de 1'immeuble.

Les hommes de métier pourront donc avolr accés dans
les parties ol devront s'effectuer les dits travaux et les
matériaux & mettre .en oceuvre pourront donc, pendant toute
cette période, &tre véhiculés dans les parties communes de
1'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des
travaux d'une certaine importance, le syndic pourra exiger
le placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des
cuvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par lui.

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords;
en cas de carence, fixée dés & présent a hult Jjours
maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d'office
et aux frais du copropriétaire concern&, aux travaux
nécessaires, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure.

Les frais seront supportés par le ©propriétaire
intéressé.

CHAPITRE VII.- DE LA RESPONSABILITE EN GENERATL, -~
ASSURANCES - RECONSTRUCTION

Remarque préliminaire : dans tout le présent chapitre,
le terme "syndic" s'entend du syndic et des syndics
provisoires.

Article 30.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété
sont souscrits par le syndic, qui devra faire, a cet effet,
toutes diligences nécessaires. Sauf dérogation é&crite et
préalable accordée par 1'Assemblée générale ou par Ile
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Conseil de gérance, le syndic ne peut intervenir comme
courtier d'assurances des contrats qu'il souscrit pour le
compte de l'association des copropriétaires.

I1 est également précisé gque l'ensemble des éléments
dépendant des parties communes générales de 1l'ensemble
immobilier doit faire 1l'objet d'assurances établies au nom
de VAL D'OR.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions
des contrats d'assurances a souscrire par le syndic sont
ratifiées par 1'assemblée générale des copropriétaires
statuant & la majorité absoclue des voix.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par
le syndic subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice a
la déchéance a leur terme ou renon.

3. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours, quand 11 leur sera demandé, pour la conclusion et
l'exécution des contrats d'assurances et la signature des
actes nécessaires, a défaut de quoi le syndic pourra, de
plein droit et sans devoir notifier aucune mise en demeure,

x

les signer valablement a leur place.

4, Les contrats d'assurances doivent couvrir
1'immeuble et tous les copropriétaires, tant pour les
parties privatives gue pour les parties communes, avec
renonciation par les assureurs a tous recours contre les
titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que
contre le syndic, le syndic ou le syndic provisoire, et les
membres du conseil de gérance, hormis bien entendu le cas
de malveillance ou celui d'une faute grave assimilable au
dol. Dans ce cas cependant, 1la déchéance é&ventuelle ne
pourra étre appliquée qu'a la personne en cause et les
assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-
cl en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des
parties tant communes gque privatives de 1'immeuble seront
supportées par tous les copropriétaires au prorata du
nombre de gquotités de chacun, que le recours soit exercé
par l'un des copropriétaires ou par un tiers guelcongue.
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6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et wvis-
a-vis de l'assoclation des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire
des polices d'assurances souscrites.

8. Il incombe & chague occupant de I1'immeuble de
contracter & ses frails wune assurance suffisante pour
couvrir contre les Trisques d'incendie et les risques
accessoires usuels, les objets mobiliers garnissant les
locaux occupés par lui.

Article 31.- Types d'assurances

I.~ Certaines assurances doivent obligatoirement &tre
souscrites par le syndic au nom de tous les
copropriétaires :

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes,
a4 établir au nom de tous les copropriétaires

Cette assurance couvrira au moins les périls
suivants : l'incendie, 1la foudre, les explosions, les
conflits du travail et 1les attentats, les dégats dus a
1t'électricité, la tempéte, la gréle, la pression de la
neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, 1le chémage immobilier, les frais de
déblais et de démolition, les frais de pompiers, d'extinc-
tion, de sauvetage et de conservation, les frals de remise
en état des jardins et abords, et les frais d'expertise.

I1 pourra étre souscrit des assurances distinctes pour
le Bloc I et pour le Bloc II.

2° Assurance responsabilité «civile immeuble et
ascenseur

IT.~ D'autres assurances peuvent é&étre souscrites par
le syndic :

1° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie du
personnel salarié, une assurance accidents du travail et
sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de
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responsabilité «civile envers les tiers, doivent étre
souscrites.

2° Assurance responsabilité civile du syndic et du
conseil de gérance

Cette assurance sera souscrite en faveur du syndic,
s'il est un copropriétaire non professionnel et en faveur
du conseil de gérance.

3° Assurance protection juridique

I1 est loisible au syndic de souscrire une assurance
protection juridigue pour s'assurer contre les litiges qui
pourraient survenir entre 1'association des copropriétaires
et un de ceux-ci.

IIT.~ D'autres assurances peuvent é&tre souscrites par
le syndic si 1'assemblée générale le décide a la majorité

absolue des volx.

Article 32.- Biens et capitaux a assurer

L'assurance des Dbiens couvre 1l'ensemble de 1'immeuble
de la copropriété, tant ses parties communes gue ses
parties privatives. Elle peut étre étendue, le cas échéant,
aux biens meubles  appartenant a l'association des
copropriétaires.

L'immeuble doit é&tre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale a neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d'assurance incendie doilt contenir
une clause selon laguelile 1Tassureur renonce a
l1'application de la régle proportionnelle. Ce montant doit
étre 1indexé selon les régles en vigueur en matiére
d'assurance incendie.

Article 33.- Assurances complémentaires

1. 81 des ajouts {(cheminées, embellissements, ...) ont
été effectués par des copropriétaires a leur propriété, il
leur appartient de les assurer pour leur compte personnel
et a leurs frais.
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2. De méme, les copropriétaires gquil estimeraient que
l'assurance est faite pour un montant insuffisant, ou qui
souhaiteraient assurer d'autres périls, ont la faculté de
souscrire pour leur compte personnel et a leurs frais, une
assurance complémentaire. I1 en est de méme pour le
matériel et les objets .déposés dans les garages.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls droit a l'excédent d'indemnité qui pourra étre
allouée par cette assurance complémentaire, et 1ls en
disposeront librement.

Article 34.- Primes et surprimes

Le syndic acquittera les primes des contrats
d'assurances de la copropriété a titre de charges communes,
remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre
de quotités de chacun.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du
fait de la profession exercée par un copropriétaire, ou du
chef du personnel qu'il emplole, ou du chef du locataire ou
occupant de son lot privatif ou, plus généralement, pour
tout fait dimputable a 1'un des copropriétaires ou son
occupant, cette surprime sera & charge exclusive du

copropriétaire concerné.

Article 35.- Responsabilité des occupants - Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s'engagent & insérer dans toutes les
conventions relatives & l1'occupation des biens, une clause
s'inspirant des dispositions essentielles du texte
suivant :

"T,"occupant devra faire assurer l'appartement et les
objets mobiliers et les aménagements qu'il aura effectués
dans les locaux qu'il occupe, en responsabilité civile et
contre les risques d'incendie et les périls connexes, les
dégdts des eaux, le bris des vitres et 1le recours des
tiers. Cette assurance devra é&tre contractée auprés d'une
compagnie d'assurances ayant son siége en Belgique. Les
primes d'assurances sont a la charge exclusive de
l'occupant qui devra Jjustifier au propriétaire tant de
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l'existence de ce contrat que du palement de la prime
annuelle, sur toute réquisition de la part de ce dernier."

Article 36.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge
du ou des assurés, celle-cl sera supportée par

1° l1'association des copropriétaires, & titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage
trouve son origine dans son lot privatif;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotités, si le dommage  trouve son origine
conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité
civile prévoit une franchise & charge du ou des assurés,
celle~ci constitue une charge commune générale de la
copropriété.

Article 37.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veillera a prendre rapidement les
mesures urgentes et nécessaires pour mettre fin a la cause
du dommage ou pour limiter 1'étendue et 1la gravité des
dommages, conformément aux clauses des contrats
d'assurances. Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours a l'exécution de ces mesures, a défaut de quoi le
syndic pourra, de plein droit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, intervenir directement méme dans un
lot privatif.

2.- Le syndic supervisera tous les travaux de remise
en état a effectuer suite aux dégats, sauf s'il s'agit de
réparations concernant exclusivement un lot privatif et que
le copropriétaire souhaite s'en charger a ses risques et
périls.
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3.- En cas de sinistre tant aux parties communes
gu'aux parties privatives, les indemnités allouées en vertu
du contrat d'assurances seront encaissées par le syndic et

imputées au compte "sinistres". Il lui appartiendra de
signer la quittance d'indemnité ou 1'éventuel accord
transactionnel. Cette. quittance d'indemnité ou cette

quittance transactionnelle pourra cependant é&tre signée par
le ou les propriétaires concernés par le dommage, si celui-
ci n'a aucune conséquence directe ou indirecte sur les
parties communes; une copie doit en étre remise au syndic.

4,- Il appartiendra au syndic d'exiger des divers
copropriétaires, avant e paiement ou l'utilisation aux
fins de reconstruction des indemnités leur revenant
respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux,
d'un certificat de transcription et d'inscription hypothé-
caire a l'effet de pouvoir tenir compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires. Le cas échéant, il
lui appartiendra de faire intervenir lesdits créanciers
lors du reéglement des susdites indemnités.

5.- Les indemnités seront affectées par priorité a la
réparation des dommages, ou & 1la reconstruction de
I'immeuble, si celle-ci a été décidée.

6.~ Si l'indemnité est insuffisante pour la réparation
compléte des dommages, le supplément restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par le dommage, ou & charge
de l'association des copropriétaires si le dommage concerne
une partie commune, en proportion des gquotités de chaque
propriétaire, mais sous réserve du recours contre celui qui
aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son
bien, a concurrence de cette plus-value. Les copropriétai-
res s'obligent a acquitter le supplément dans les trois
mois de l'envoi de l1'avis de paiement par le syndic. A
défaut de paiement dans ce délai, 1les intéréts au taux
légal pratiqué par la Banque Nationale, majoré de trois
pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure
sur ce qui est da.

7.- S8i, par contre, 1l'indemnité est supérieure aux
frais de remise en état, l'excédent est acgquis aux
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copropriétaires en proportion de leurs quotités dans les
parties communes.

Article 38.- Destruction de l'immeuble wvétuste. Fin de
1'indiwvision

1.- Par. destruction de 1'immeuble, il convient
d'entendre la disparition de tout ou partie du gros-oeuvre
ou de la structure de 1'immeuble.

La destruction est totale si 1'immeuble a été détruit
entiérement ou & concurrence de nonante pour cent au moins.
La destruction totale d'une annexe est assimilée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros-ecuvre ou de la structure de
1'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

-~ les dommages gqui affectent exclusivement les parties
privatives;
~ les dommages gqul ne concernent pas le gros-guvre de
1'immeuble;

les dégéats d'eau.

2.- La destruction de 1'immeuble peut survenir a la
sulite d'un sinistre couvert par une assurance, ou pour une
cause non garantie par un contrat d'assurances; elle peut
aussi survenir Jlorsque 1'immeuble a perdu, par vétusté
notamment, une partie importante de sa valeur d'utilisation
et qu'en raison de conceptions de 1'époque en matiere
d'architecture ou de —construction, la seule solution
conforme & 1'intérét des copropriétaires est solt 1la
démolition et la reconstruction de 1'immeuble, solt sa
cession.

3.- La destruction totale ou partielle impligue que
1'assemblée générale doit décider du sort de 1'immeuble, de
sa reconstruction, ou de sa cession en bloc ou de la
dissolution de 1'association des copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de 1l'immeuble
n'entraine pas & elle seule la dissolution de l'association
des copropriétaires, qui doit étre décidée par l'assemblée
générale.
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5.~ Les décisions de 1'assemblée générale de
reconstruire ou non sont prises :

- a la majorité de quatre/cinguiémes, en cas de
reconstruction partielle ou de cession de 1'immeuble en
bloc; .
- & l'unanimité des voix des copropriétaires, en cas
de reconstruction totale ou de dissoclution de l'association

des copropriétaires.

6.- Si 1l'immeuble n'est pas reconstruit, l'assemblée
générale devra statuer, a 1'unanimité, sur 1le sort de
l'association des copropriétaires. Les choses communes
seront alors partagées cu licitées. L'indemnité
d'assurance, ainsi que le produit de la licitation
éventuelle, seront partagés entre les copropriétaires dans
la proportion de leurs quotes-parts dans les parties commu-
nes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'implique
pas de modification des quotes—parts de chague
copropriétaire dans les parties communes, sauf modification
de celles-ci a l'unanimité des copropriétaires.

Toutefolis, au cas ol 1l'assemblée générale décidait la
reconstruction partielle de 1'immeuble, les copropriétaires
gui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la décision de reconstruire, seront tenus par
priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous leurs
droits et leurs indemnités dans 1'immeuble aux autres
copropriétaires, ou si tous ne désirent pas acquérir, a
ceux des copropriétaires qui en feront la demande.

Cette demande devra étre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois &
compter du jour ou la décision de reconstruire
partiellement 1'immeuble aura été prise par l'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au
syndic pour information,

A la réception de la susdite lettre recommandée, les
copropriétaires dissidents auront la faculté de se rallier
a cette décision, s'ils en informent le syndic par lettre
recommandée envoyée dans les trols jours ouvrables qui
suivent l'envoi de la susdite lettre recommandée.
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Quant aux copropriétaires qui persisteront dans leur
intention de ne pas reconstruire partiellement 1'immeuble,
il leur sera retenu, du prix de cession, une somme
équivalente & leur part proportionnelle dans le découvert
résultant de 1l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de
deux mois A& compter de la date de l'assemblée générale
ayant décidé la reconstruction partielle de 1'immeuble pour
céder leurs droits et leurs indemnités dans 1'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de
participer & la reconstruction partielle de 1'immeuble
comme s'ils avaient voté cette derniére.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les
parties, sera déterminé par deux experts nommés par le
président du tribunal de premiére instance de la situation
de 1'immeuble, sur simple ordonnance & la requéte de la
partie la plus diligente et avec faculté pour les experts
de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager; en
cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera
commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

TITRE IV.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 39.- Définition - Portée - Modifications

Tl est arrété, entre tous les copropriétaires, un
réglement d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs
ayants droit.

Le présent réglement d'ordre intérieur détermine la
composition, les pouvoirs et le fonctionnement du ou des
congeils de gérance, 1la comptabilité, les aspects
extérieurs, l'usage des choses privatives et communes, la
destination des locaux.

I1 pourra étre modifié par l'assemblée générale a la
majorité des trois/quarts des volix présentes ou

représentées.

Les modifications devront figurer & leur date dans le
registre des procés-verbaux des assemblées qui pourra étre

71




consulté dans le local désigné par le syndic, aprés avoir
pris contact avec celui-ci.

Toutes dispositions du reglement d'ordre intérieur
peut é&tre directement opposée par ceux & gui elles sont

opposables (C. civ. 577-10 § 4).

L'assemblée générale peut, en outre, établir un
réglement d'ordre intérieur.

SECTICN I.- CONSEILS DE GERANCE - SYNDIC

Article 40.- Conseils de gérance

I. CONSEIL DE GERANCE VAL d'OR

Le conseil de gérance de 1'ensemble immobilier "val
d'Or" est constitué par une délégation de chacun des
conseils de gérance des blocs I et II.

I1 est composé de six membres, soit trois membres du
conseil de gérance du Bloc I et trois membres du conseil de
gérance du Bloc II.

Le wvote relatif & 1la nomination des membres des
conseils de gérance sera fait par écrit pour chaque membre
séparément.

Le président sera choisi, les années paires, parmi les
membres du conseil de gérance du bloc I et les années
impaires, parmi les membres du conseil de gérance du bloc
IT.

Tout membre du conseil de gérance emp@&ché ou absent,
peut donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un
autre membre de son conseil de gérance, délégation pour le
représenter aux réunions du conseil et y voter en ses lieu
et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur

mandant et sous la seule responsabilité de ce dernier, a
l1"égard des autres copropriétaires.
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Le syndic de 1'immeuble sera invité & assister aux
réunions du conseil de gérance, avec voix consultative.

Le conseil de gérance établit son reéglement de
fonctionnement.

Le conseil de gérance assiste le syndic dans
i'exercice de sa mnission; 11 surveille la gestion du
syndic, et notamment le caractére urgent ou indispensable
des travaux visés & 1'article 27 des statuts et leur
exécution, il examine ses comptes et fait rapport a
l'assemblée.

Le conseil de gérance délibérera valablement si quatre
au moins de ses membres sont présents, dont deux membres du
conseil de gérance du Bloc I et deux membres du consell de
gérance du Bloc II.

Les décisions seront prises & la majorité absolue des
voix des membres présents ou représentés.

En cas de partage, la voix du président est
prépondérante.

Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un
terme de trois ans, renouvelable.

Tout membre du conseil de gérance qui aura été absent
& plus de trois réunions de suite, sans Jjustification, sera
réputé démissionnaire.

I1 pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-
verbal des décisions prises, procés-verbal qui sera signé
par les membres qui étaient présents a la réunion.

Les membres du conseil de gérance exercent leur mandat
3 titre gratuit. Le syndic devra conclure une assurance
couvrant leur responsabilité civile; les primes constituent
une charges communes générales,

IT. CONSEILS DE GERANCE VAL D'OR I ET VAL D'OR IT
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Dans chagque bloc (Bloc I et Bloc II) est élu un
conseil de gérance.

Le vote relatif a&a 1la nomination des membres des
consells de gérance sera fait par écrit pour chaque membre
séparément.

Le consell de gérance est composé d'un président et de
maximum dix membres.

Tout membre du conseil de gérance empéché ou absent,
peut donner, par écrit, par télégramme ou par télex, & un
autre membre de son conseil de gérance, délégation pour le
représenter aux réunions du conseil et y voter en ses lieu
et place.

Ces mandataires agiront en lieu et place de leur
mandant et sous la seule responsabilité de ce dernier, a
1'égard des autres copropriétaires.

Le syndic proviscire sera invité & assister aux
réunions du conseill de gérance, avec volx consultative.

Le conseil de gérance établit son réglement de
fonctionnement.

Le conseil de gérance assiste le syndic provisoire
dans l'exercice de sa mission; il surveille la gestion du
syndic provisoire, et notamment le caractére urgent ou
indispensable des travaux visés a l'article 27 des statuts
et leur exécution, 1l examine ses comptes et fait rapport a
1l'assemblée,

Le conseil de gérance délibérera valablement si la
moitié au moins de ses membres sont présents.

Les décisions seront prises a la majorité absolue des
voix des membres présents ou représentés.

En cas de ©partage, la wvoix du ©président est
prépondérante.
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Les membres du conseil de gérance sont nommés pour un
terme de trois ans, renouvelable.

Tout membre du conseil de gérance qui aura été absent
a plus de trois réunions de suite, sans Jjustification, sera
réputé démissionnaire. .

Il pourra étre dressé, selon les nécessités, procés-
verbal des décisions prises, proceés-verbal qui sera signé
par les membres qui étaient présents a la réunion.

Les membres du conseil de gérance exercent leur mandat
a titre gratuit. Le syndic devra conclure une assurance
couvrant leur responsabilité civile; les primes constituent
une charge commune particuliere a chaque bloc.

Si le syndic est absent ou défaillant, le président du
conseil de gérance remplit ses fonctions; si le président
est lui-méme absent ou défaillant, ces fonctions seront
exercées par un membre du conseil de gérance, Jjusqu'au
moment ofl un nouveau syndic sera nommé ou que le syndic
aura repris ses fonctions sans préjudice au droit de
désigner un autre syndic provisoire.

Le président a les pouvoirs du syndic proviscire sauf

décision contraire de l'assemblée générale statuant a la
majorité absolue des voix.

Article 41.- Comptabilité

A. Fonds de roulement - fonds de provision.

a) Fonds de roulement.

Pour faire face aux dépenses courantes de
l'association des copropriétaires, chaque propriétaire d'un
lot privatif paiera une provision fixée par 1'assemblée
générale.

Pour chagque bloc I (Unité de charges du Bloc I) et II
(Unité de charges du Bloc I}, il existe un fonds
particulier de roulement. Les fonds en dépendant sont
versés sur des comptes ouverts au nom de chague bloc auprés
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d'un organisme financier. Ces fonds sont gérés par le
syndic provisoire.

Ils sont alimentés par les avolrs déposés par les
copropriétaires, lors de leur création, par les appels de
fonds trimestriels fixés par l'assemblée générale, les
appels de fonds complémentaires décidés par 1'assemblée
générale, les intéréts annuels et les indemnités pour
retard de paiement..

b) Fonds de provision.

Pour chaque bloc T (Unité de charges du Bloc I} et II
{(Unité de charges du Bloc II), il existe un fonds de
provision. Les fonds en dépendant sont versés sur des
comptes ouverts au nom de chaque bloc auprés d'un organisme
financier. Ces fonds sont gérés par le syndic provisoire.

Ils sont alimentés par les appels de fonds
trimestriels fixés par 1l'assemblée générale et par des
recettes exceptionnelles telles que des indemnités
d'emménagement et de déménagement, les intéréts annuels,
les recettes décidées par 1'assemblée générale et les
appels de fonds complémentaires décidés par ladite
assemblée.

c) Fonds de réserve.

Il pourra également étre décidé la création d'un fonds
de réserve, concernant l'ensemble immobilier. Les sommes
payées a la copropriété, a la sulte d'un litige,
appartiennent a 1l'assoclation des copropriétaires. Elles
seront versées au fonds de provision adéquat.

B. Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement
au syndic dans les trente jours de la date d'invitation a
payer les provisions pour charges communes.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré
la mise en demeure du syndic, pourront é&tre poursuivis
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judiciairement par le syndic, conformément a l'article 577-
8 paragraphe 4, 6° du Code civil (*).

Le syndic pourra en outre réclamer une somme
complémentaire de trois cents francs au premier rappel, de
cing cents francs au deuxiéme rappel, de mille francs a la
mise en demeure, ainsi qu'une somme forfaitaire de cing
mille francs de frais de dossier de la copropriété pour
tout litige qui serait transmis & l'avocat. Ces montants
seront versés au fonds de provision.

En cas de démembrement du droit de propriété ou
d'indivision ordinaire, les parties régleront par
convention la contribution au fonds de réserve, aux fonds
de roulement et aux fonds de provision; & défaut, 1'usu-
fruitier participera seul au fonds de roulement, au fonds
de roulement particulier, au fonds de provision et au fonds
de réserve.

C. Recouvrement des charges communes

Le syndic et le syndic provisoire, en leur qualité
d'organe de l'association des copropriétaires, sont tenus
de prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances
de la collectivité des copropriétaires et des
copropriétaires de chague unité de charges.

A cette fin, le syndic et le syndic provisolre sont
autorisés pour le reccuvrement des charges communes :

a}) & assigner les copropriétaires défaillants au
paiement des sommes dues.

Ils feront exécuter les décisions obtenues par toutes
voies d'exécution, y compris la saisie de tous biens
meubles et immeubles du défaillant.

A cette occasion, 1ls ne dolvent jJustifier d'aucune
autorisation spéciale a l'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher eux-mémes a due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigné par eux les
loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle et irrévocable étant
donnée au syndic et au syndic provisoire par chacun des
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copropriétaires, pour le cas ou ils seraient défaillants
envers l'association des copropriétaires (C. civ. 1275).

Dans ce cas, le syndic informera le locataire par
lettre recommandée & la poste de l'existence de la présente
délégation et de la défaeillance du propriétaire. I1
1'invitera, par méme courrier, a verser les loyers sur le
compte qu'il indiquera.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne pourra s'opposer a ces palements et sera
valablement 1libéré a 1'égard de son bailleur des sommes
pour lesquelles le syndic ou le syndic provisoire lui a
donné quittance.

c) a réclamer aux copropriétaires, a4 titre de
provision en proportion de leurs quotités dans 1'immeuble,
la quote-part du défaillant dans les charges communes.

Tous et chacun des copropriétaires sont - réputés
expressément se rallijer en ce qui les concerne
individuellement & cette procédure et marquer d'ores et
déja leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, & leur égard et a celui de leurs locataires, la
mise en application éventuelle des susdites dispositions.

D. Comptes annuels du syndic et des syndics
provisoires

Le syndic et les syndics provisoires présentent
annuellement leurs comptes généraux a l'assemblée générale,
les soumettent a son approbation et en regoivent décharge
s'il échet.

Le syndic et les syndics proviscires ne sont tenus a
1'établissement que d'un seul décompte annuel.

Les comptes annuels du syndic ‘et des syndics
proviscires a soumettre a 1'approbation de 1'assemblée
générale, seront clbéturés le trente et un décembre de
chaque année.

Le syndic et les syndics provisoires détermineront la
quote-part de <chague copropriétaire dans 1les comptes
annuels, en faisant état des provisions versées par chacun
d'eux.
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Les copropriétaires signaleront immédiatement au
syndic et aux syndics provisolres les erreurs gqu'ils
pourraient constater dans les comptes.

L'assemblée des copropriétaires pourra décider, a la
majorité absolue des voix, de toutes modifications au
systéme de comptabilisation défini ci-avant. Cette
modification pourra se faire par acte sous seing privé non
soumis a enregistrement. ‘

E. Contrdle des paiements effectués par le syndic et
les syndics provisoires

Le contrat du syndic et des syndics provisoires
stipulera le systéme de contrbéle des paiements effectués
| par le syndic et les syndics provisoires pour compte de
l'associatlon des copropriétaires ou des unités de charges,
tels que clause de double signature, bons a payer sur
i facture, ...

quarantiéme
) SECTION I1. ASPECTS EXTERIEURS

rdle

Article 42.- Nettoyage

La mise en oeuvre des services de nettoyage des

‘ parties communes est une attribution du syndic et des

i syndics provisoires, conformément aux pouvoirs et obliga-
tions qui lui sont dévolus ci-avant.

i L.e personnel d'entretien est en principe chargé du
nettoyage des parties communes (hall d'entrée, couloirs,

‘ etcaetera), et notamment : les trottoirs, les accés, les
hall des rez-de-chaussée, les cages d'escaliers, l1l'aire de
maneuvre vers le sous-sol, les couloirs des caves, les
locaux & poubelles; assurer l'évacuation des ordures
ménagéres; prendre toutes mesures contre le gel et la
neige.

' En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le

syndic concerné prendra toute initiative, éventuellement en
accord avec le conseil de gérance, pour pourvoir au

79




remplacement et ainsi assurer un parfait état de propreté
des parties communes en général.

Article 43.- Entretien et aspect

Les travaux de peinture aux facades et aux ciels de
terrasses devront étre faits aux épogues fixées suivant un
plan établi par 1'assemblée générale, et sous 1la
surveillance du syndic, ces travaux étant considérés comme
charges communes & répartir comme telles, se rapportant a
la conservation des parties communes.

Garnissage des fenétres et balcons : des rideaux
seront placés a toutes les fenétres des facades de
1'immeuble,

Ils seront de teinte neutre, clairs et flous et de
toute la largeur et la hauteur des fenétres.

Il ne peut étre établl sur les fagades aucun auvent,
tente, marquise, stores extérieurs, ni rien guil puisse
changer en quoi que ce scolt 1'aspect des facades ou
détruire 1'harmeonie, 1'esthétique ou l'uniformité de
1'immeuble, sauf accord de l'assemblée générale de
l'ensemble des copropriétaires, statuant & la majorité des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Au cas ol des scandiaflex ou persiennes analogues
seraient placées aux fenétres, ces persiennes devraient
étre également de teinte neutre et claire.

Les occupants peuvent placer des tentes solaires a
enrculement du méme tType gque celles existantes, c'est-a-
dire obliques au départ de la partie supérieure du mur et
de la méme teinte orange.

Tout affichage est interdit aussi bien aux étages de
1'immeuble gu'au rez-de-chaussée.

Toute infraction constatée par le syndic et deux
témoins ou par exploit d'huissier entrainera de plein droit
la débition d'une indemnité dont le montant sera décidé par
l'assemblée générale, somme qui sera augmentée des
éventuels frais de constat, le tout a charge du
contrevenant.
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SECTION III.- ORDRE INTERIEUR.

Article 44.- Aspect — Tranquillité

Les parties communes, notamment les halls, les
escaliers, les paliers, les dégagements, les acceés et aires
de maneuvre aux garages-box, devront étre maintenues libres
en tous temps.

Il ne pourra Jjamais y é&tre déposé, accroché ou placé
guoi que ce soit.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire
reste libre d'effectuer ou de faire effectuer, & ses seuls
risques et périls, tous travaux a sa convenance qui ne
seraient pas de nature & nuire ou a incommoder ses voisins
immédiats ou les autres copropriétaires ou encore a
compromettre la solidité, la salubrité ou la sécurité de
1'immeuble.

Les tapis et carpettes ne peuvent &tre battus, ni
secoués dans aucune partie de 1'immeuble, en ce compris les
toits et terrasses.

Les occupants devront faire usage d'appareils ménagers
appropriés a cet effet.

Tl ne pourra étre fait, dans les couloirs et sur les
paliers communs, aucun travail de ménage privatif.

Il est strictement défendu d'utiliser, dans
1'immeuble, des tuyaux d'amenée du gaz en toutes matieres
sujettes a rupture sous la pression du gaz; ces tuyaux
doivent é&tre rigides et métalliques.

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, a titre de
simple tolérance, a posséder dans 1'immeuble des poissons,
des chiens, chats et oiseaux non divagants.

Si 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra é&tre retirée pour
l'animal dont il s'agit, par décision de 1'assemblée
générale ou du syndic, en cas d'urgence.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne
pas se conformer & la décision du syndic ou de l'assemblée
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générale entrainera le contrevenant au paiement d'une somme
déterminée par l'assemblée générale, a titre de dommages-
intéréts, par Jjour de retard, sans préjudice & toute
sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de provision, le tout
sans préjudice a une. décision & prendre & la majorité
absolue par l'assemblée générale.

L'usage des garades-box doit se faire avec le minimum
d'inconvénients pour tous les c¢opropriétaires.

Il est interdit de stationner dans l'entrée
carrossable et les aires de maneuvre, a l'effet de ne point
géner les manwcuvres d'entrée et de sortie.

Aucune réserve de carburant ou de tout autre produit
inflammable ne sera autorisée.

L'accés au bloc de garages est interdit aux personnes
ne disposant pas d'un droit de Jjouissance dans 1la
copropriété,

Les détenteurs de droit de jouissance d'un garage-box
s'obligent expressément & respecter les droits de leurs
voisins.

Article 45.- Cirecunlation des véhicules

a} Le syndic doit prendre les mesures nécessaires pour
le maintien de la sécurité du trafic sur 1les routes
d'acces, l'aire de roulage et les parkings de 1'immeuble.

I1 doit placer toutes les plaques de signalisation et
faire tracer les lignes de peinture sur le sol pour que la
signalisation soit claire pour tout un chacun.

La signalisation autour de 1'immeuble doit é&tre
conforme & la signalisation du code de la route.

b) Une limitation de dix kilométres & 1'heure est
imposée sur tout le complexe immobilier du "vVal d4'Qr".

A l'entrée du complexe immobilier du "vVal 4'Or", une
plaque de signalisation indique cette limitation de vitesse
a dix kilometres/heure.
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c} Toutes les plagues de signalisation doivent é&tre
visibles la nuit.

d) Pour ce gqui concerne l'aire de roulage devant les
parkings-jour, ainsi que la maniére de parquer son
véhicule, les mémes ., régles que celles relatives aux
garages-box sont d'application.

e) Les regles et 'la signélisation du code de la route

sont d'application sur la route et l'aire de parking située
en face de 1'immeuble.

SECTION IV.- OCCUPATION - MORALITE - TRANQUILLITE

Article 46.- Mode d'occupation

a) Généralité.

Tout copreopriétaire, locataire ou occupant de
1'immeuble, devra toujours habiter 1'immeuble et en Jouir
suivant la notion juridique de "bon pére de famille".

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillité
de 1l'immeuble ne scoit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes a leur service, celui de Ileurs
locataires ou visiteurs.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal; 1'emploi
d'instruments de musigue, postes de radio, télévisions et
chaines de reproduction musicale est autorisé. Les
occupants seront tenus d'éviter gque le fonctionnement de
ces appareils incommode les occupants de 1'immeuble, et ce
sous peine de sanctions similaires a celles stipulées a
propos de la présence d'animaux.

Afin de prévenir les Dbruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires des lots privatifs, qu'ils
habitent leur appartement eux-mémes ou qu'ils le louent ou
en concédent la Jjouissance, devront veiller a ce gue
quatre-vingts pour cent au moins du sol de la surface

habitable de leur lot privatif soient couverts de tapils.
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S'11 est fait usage, dans 1'immeuble, d'appareils
électriques, ceux—-cl seront déparasités.

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les parties

privatives, & l'exception des petits moteurs actionnant les
apparelils ménagers.

b) Chauffage des appartements.

Les copropriétaires et dccupants des lots privatifs
devront wveiller & ce que leurs lots privatifs scient
toujours entiérement chauffés, de maniére normale, méme
s'ils ne sont pas occupés.

Au cas ou un occupant ne se conformerait pas a cette
obligation, le syndic peut, en dérogation du décompte des
frais de chauffage sur base des systeme de compteurs de
chaleur, faire intervenir dans 1les frais de chauffage le
copropriétaire ou l'occupant resté en défaut, a concurrence
du nombre de quotités rattachées au lot privatif.

c) Isolation phonigue des éléments privatifs,

a) Aux fins de prévenir les Dbruits pouvant géner le
voisinage, les propriétaires ou occupants devront veiller a
ce gue quatre-vingts pour cent au moins du sol de la
surface habitable de leur lot privatif soient couverts de
tapis.

b) Les occupants des lots privatifs se garderont d'accoter
leurs appareils de radio, télévision, pick-up, et caetera,
... et leurs amplificateurs au mur; ces installations se
trouveront a minimum dix centimétres du mur.

c) Outre les dispositions ci-dessus, les propriétaires et
occupants de lots privatifs affectés a une destination
autre que l'habitation exclusive (par exemple, magasins,
bureaux, ...) devront prendre les mesures nécessalires aux
fins d'éviter aux autres occupants de l'immeuble une
nuisance anormale {(entre autres l'isolation}.

d) Feux ouverts.
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La construction et l'utilisation de feux ouverts se
feront aux risques et périls exclusifs des propriétaires
et/ou occupants des lots privatifs.

Les occupants du dernier étage de 1'immeuble pourront
utiliser leur cheminée comme foyer ouvert, mais ce & leur
risques et périls.

e) Transmission des obligations.

Les baux accordés contiendront 1'engagement des
locataires d'habiter 1'immeuble conformément aux
prescriptions du présent réglement, dont ils reconnaitront
avoir pris connaissance.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les baux
pourront étre résiliés & la demande de l'assemblée des
copropriétaires.

f) Location.

1.- Les biens privatifs ne peuvent é&tre donnés en
location qu'a des personnes honorables et solvables.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas
de sous-location ou de cession de bail.

2.- Les propriétaires doivent imposer a leurs
occupants 1l'obligation d'assurer convenablement leurs
risques locatifs et leur responsabilité a 1'égard des
autres copropriétaires de 1'immeuble et des voisins.

3.- Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic
de tout changement d'occupation.

4.- Le syndic portera & la connaissance des
locataires les modifications au présent réglement ainsi gque
les consignes et les décisions de 1'assemblée générale
susceptibles de les intéresser, le tout conformément a
l'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil (¥*).

5.- En cas d'inobservance des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail,
ou par tout autre occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement donné par le syndic, est tenu de demander au
juge de paix la résiliation du bail.
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Article 47.- Plaques professionnelles - Panneaux et
affiches - Enseignes lumineuses.

I1 est interdit, sauf autorisation spéciale de
l'assemblée des copropriétaires, de faire de la publicité
sur 1'immeuble.

Aucune inscriptioh ne pourra étre placée aux fenétres,
sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages. L'utilisation des valves ou
tableau d'affichage est obligatoire.

Les propriétaires ou occupants gui exercent une
profession libérale dans les lots privatifs sont autorisés
a placer une plaque de luxe de vingt centimetres sur trente
centimétres au maximum, fixée sur un pieu planté dans un
des parterres de part et d'autre des entrées.

Aucune plaque prefessionnelle ne peut étre placée dans
les halls d'entrée.

Deux panneaux extérieurs en bordure de la propriété,
un a front de 1l'avenue de la Charmille, 1'autre &
1'extrémité sud de la propriété, sent  prévus pour
1'affichage des avis de vente et de location des

appartements, flats et garages.

Tout autre affichage guelconque est proscrit dans les
halls d'entrée et les communs de 1'immeuble.

Enseignes lumineuses sur les facades et aux fenétres
de l'immeuble.

I1 ne sera autorisé aucune publicité ou enseigne
lumineuse sur les fagades et aux fenétres du biatiment.

Article 48.- Interdictions

Il ne pourra étre établi, dans l'immeuble, aucun dépdt
de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorisé,
sauf l'accord exprés de 1l'assemblée générale statuant a 1la
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majorité des trois-quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui
désireront avoir & leur usage personnel pareil dépdt,
devront supporter seuls les frais supplémentaires
d'assurances contre les risques d'incendie et d'explosion
occasionnés aux copropriétaires de 1'immeuble par cette
aggravation de risques.

Les emménagements, les déménagements, les transports
d'objets mobiliers, de «corps pondéreux et de corps
volumineux, doivent se faire selon les indications a
requérir du syndic (prévenu au moins cing jours a l'avance)
et donnent lieu a une iridemnité dont 1le montant est
déterminé par 1'assemblée générale statuant a la majorité

absolue des voix.
Toute dégradation commise par leur manutention aux
parties communes de 1'immeuble, sera portée en compte au

copropriétaire gui aura fait exécuter ces transports.

Aire de roulage.

L'aire de roulage ne peut étre encombrée de véhicules
ou objets guelconques. Le parking y est, entre autres,
interdit.

L'association des copropriétaires a le droit de faire
évacuer le véhicule aux frais, risques et périls de celui
gui a commis une infraction et mandate a cette fin le
syndic et les syndics provisoires par les présentes.

Au cas ol un véhicule stationnerait en infraction dans
le garage-box d'un copropriétaire, il appartient a celui-ci
ou & l'occupant du garage-box de faire évacuer le véhicule.

Les reégles et la signalisation du code de 1la route
seront d'application pour ce qui concerne la partie de
l'aire qgui se trouve en face de 1l'immeuble entre l'avenue
de la Charmilie et 1l'extrémité sud.

SECTION V. DIFFERENDS
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Article 49.- Reéglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de 1'immeuble concernant les parties communes, le
syndic constitue obligatoirement la premiére instance a qui
doit é&tre soumis le litige.

Si malgré I1'intervention du syndic, le litige
subsiste, 11 sera porté devant le conseil de gérance et si
besoin en est devant 1'assemblée générale, en degré de
conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge
compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, et notamment, en cas de difficulté concernant
1'interprétation du reéglement de copropriété et d'ordre
intérieur, le 1litige sera porté devant le conseil de
gérance et si besocin en est, devant 1'assemblée générale,
en degré de conciliation.

3i l'accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si 1le désaccord persiste, on aura recours au Jjuge
compétent.

En cas de litige opposant l'association des
copropriétaires a un ou plusieurs copropriétaires, les
frais, notamment les honoraires d'avocat, les frais
d'expertise, les frais administratifs et autres avancés par
le syndic pour compte de l'association des copropriétaires,
seront supportés exclusivement par la partie succombante, &
titre de dommages et intéréts forfaitaires, et sans
préjudice des frais mis & charge de la partie succombante
par le juge.

Article 50.- Conservation et diffusion des documents

I1 sera photocoplé des exemplaires des présents
statuts contenant le réglement d'ordre intérieur. Ils
seront remis aux intéressés, au prix que l'assemblée
décidera.
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Ces statuts et reglements seront obligatoires pour
tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour
tous ceux qui posseéderont & l'avenir, sur l'immeuble ou une
partie quelconque de cet immeuble, un droit de quelque
nature que ce soit, ainsi que pour leurs héritiers, avants

droit ou ayants cause a un titre guelconque.

A chaque acte de vente d'un lot privatif, le vendeur
sera tenu de remettre a l'acquéreur un exemplaire des
présents statuts.

Dans chague convention ou contrat relatif a une
portion de 1'immeuble, les parties devront faire élection
de domicile dans l'arrondissement judiciaire de Bruxelles,
faute de quoi, le domicile sera de plein droit élu dans
1'"immeuble ménme.

Article 5bl.- Renveoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises
aux articles 577-2 & 577-14 gdu Code civil (¥). Les
stipulations gu'ils contiennent seront réputées non écrites
dans la mesure ol elles contreviennent auxdits articles.

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au cinquiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles et 11 sera renvoyé a cette
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout
ou partie du bien objet des présentes.

Traduction

Le présent acte est établi exclusivement en langue
francaise. La traduction en langue néerlandaise des statuts
de 1l'immeuble sera faite aprés adoption de la présente
modification. En cas de discordance entre le texte francais
et le texte néerlandais, le texte francais prévaudra. Les

frais de traduction constitueront une charge commune

générale.

ELECTION DE DOMICILE
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Pour l'exécution des présentes, élection de domicile
est faite par le comparant dans le bien susdécrit.

ARBITRAGE

La compétence du Jjuge de paix ne fait nullement
obstacle & la possibilité de recourir a l'arbitrage une
fois que le litige est né.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Conformément & l7article 11 de la loi de Ventdse, le
notaire certifie les noms, prénoms et domicile des parties
au vu de leurs cartes dfidentité.

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris
connaissance du projet du présent acte, le vingt-quatre
février deux mil un et que ce délal leur a été suffisant
pour l'examiner utilement.

DONT ACTE.

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui
concerne les parties de l1l’acte visées & cet égard par la
loi, et partiellement des autres dispositions, les parties
ont signé avec nous, notaire.

(suivent les signatures)

Enregistré quarante-cing rdéle(s}) trois renvoi(s) au bureau de
l'enregistrement de Saint-Josse-ten-Noode, le 06-09-2001,
volume 723, folio 75, case 8.

Recu : 1.000 francs. Le Receveur ali (signé) D.FETS

Transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques a Bruxelles,
le 28 aofit 2001 sous la référence 051-T-28082001-07741
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. ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE VAL D'OR
Avenue de la Charmille, 16-18 - 20-22 - 1200 Bruxelles

Gérance : IMAFIs.p.r.l X
Sidge social : Avenue de la Charmille, 18, Bte 1, 1200 Brgxeiles

Tél./Fax : 02/762.68.26
Membre CIBRU - CSA - Agréé LP.L n° 100906

‘ 42 66 041

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES ( ;OPRglPRIETAIRES DE |

1’ IMMEUBLE VAL D'OR QUI S'EST TENUE LE 14 MARS 2001 ENEA SALLE
DES FETES DE LA MAISON COMMUNALE DE WOLUWE-ST-LAMBERT

L'Assemblée Générale du 24 février 2001 N'a PAS obtenu le quorum requis et N'a PAS
délibéré. L'assemblée de ce jour réunit 6.068/20.000 quotités pour 103 copropriétaires
présents ou représentés. Elle.peut valablement dEHBAIEL. . . os e e e e

1.Constitution du burean : avec accord de l'assemblée
Président ; Mr Cuvelier, Syndic VO Iet VO II
Assesseurs scrutateurs :  Mr De Clercq
Mr Everaerts
Mr Mertens

® 7. Approbation du P.V. de I'A.G.O. du 08 mai 2000 :
Approuvé. .

3. Adaptation des statuts de la copropriété : loi du 30 juin 1994

Réf.: - Projet d'acte adressé aux copropriétaires le 2 janvier 2000
- P.V. de I'A.G. du 08/05/2000 :

Le président rappelle les antécédents en la matitre. :

Loi du 30 juin 1994 : adaptation des statuts de la Copropriété VAL D'OR
Ce projet a été établi par I'étude Maitre P. Van Den Eynde, notaire, rue Royale, 207 &
1210 Bruxelles, 2 la demande du Syndic des blocs I et IL. ~ .
L'organigramme ‘a été congu par le Syndic et les Conseils de Gérance de VO I et
VO 1II, de fagon 2 respecter la loi (création effective de VAL D'OR) et de garder
l'autonomie et le pouvoir de décisions de VO I et VO II pour: gérer les problémes
particuliers & chacun des blocs, o .
Ce projet a été adressé pour avis aux copropriétaires le 02 janvier 2000.
Les problemes soulevés par les copropriétaires ont été traités par écrit par le notaire
avec chaque copropriétaire ayant introduit des avis _etfou propositions de
modifications. '
L'A.G.0. 2000 a approuvé ces modifications & l'exception de TROIS propositions dont
l'approbation est proposée & cetie A.G. :

4. a) Destination des appartements (Art. 8, pages 24 et 25 du projet)

Texte proposé par un copropriétaire
. "Les appartements (reg-de-chaussée et &tages) sont destinés au logement individuel ou
familial 3 Yexclusion du logement collectif et des activités professionnelles et
C(‘Jmmerciales.
I:assemblée générale deskcopropriétaires statuant & - % pourra cependant autoriser
,lflffectation 3 usage de bureau ot de cabinet médical d'un appartement ou d'une partie
q‘&ppartement et ce uniguement en complément d'un logement personnel établi- dans
limmeuble. '
(maintien des dispositions relatives  I'aspect extérieur de l'immeuble).
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Par logement collectif, il faut entendre dans le cadre des statuts de l'immeuble Val d'Or,
Fhébergement, accompagné de services de type hotelier, de plusieurs personnes non
unies par des liens de parenté",

L'adopfién des propositions du propriétaire est mise au vote. iRl

b) Limitation des activités professionnelles €t commerciales

Résultat du vote 1
Pour la limitation proposée : 1452 NULS : 66 f 1
Pour le maintien du texte actuel des statuts : . ' 4501 iR

Quorum requis : 80 %
Le texte de I'ancien acte de base sera donc maintenu.

c) Exclusion des logements du type collectif :
Résultat du vote: - QUI: 5514 NON : 479 . NULS:26 -
L'exclusion du logement collectif est approuvée, Le texte du projet sera comgé en
conséquence.

Reglement des différends (art. 49, dernier alinéa, pages 82 et 83 du projet) . .
Le principe de la mise des frais d'avocat et d'expertise & charge de la paltie succombante, :| 4
tite de dommages et intéréts forfaitaires et sans pléjudme des frais mis & charge de la ' i
partiec succombante par le juge, est mis au vote. ' o
Résultat du vote pour ce texte proposé: OUI: 5158 NON:801 - - NULS 1 60

Quorum requis : 50 % | . ' ;
Le texte proposé sera inclus dans les:nouveaux statuts. ' .

. ADOPTION DU PROJET DES NOUVEAUX STATUTS, tels qu'ils sont proposés dans le
projet transmis le 02 janvier 2000 et corrigés suite aux décisions de I'A.G. 2000 (08 mai ]
2000) et de I'A.G. 2001 (de ce jOllI') : i
L'adoption du projet global est mise au vote. ' : |
Résultat du vote ; _ " OUI:5225 NON:736.  NULS:60 11§
Quorum requis ; 75 %

Le texte proposé, corrigé par les décisions des A.G.O. 2000 et 2001 est adopté.

+ Divers : Evolution ultérienre du dossier -
&) Elaboration du texte A transcrire aux hypothe¢ques :
. b) Transcription aux hypothéques ' 1 '
c) Elaboration d'uin nouveau document "Statfts de l'nnmeuble" I
d) Traduction des nouveaux statuts en néerlandais ' ' - il
€) Transmission aux coproptiétaires- -

% AL 04 o7,

\ LIER
Gérant IMAFI sprl
Président de 'A.G. -
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Gérance 3 IMAFIsprl -

' (SOCIATION DES COPROPRIETATRES
DE L'IMMEUBLE VALD'ORI Av. de la Charmille, 18/1
de Ia Charmille, 16-18 1200 BRUXELLES
BRUXELLES Tél./Fax : 02/762.68.26
3 . Membre CIBRU - CSA - Agréé LPLn® 100908
.___-—-—-_-__‘_—_ . * .
O/' Bruxelles, Ie 15 juin 2001 :
I

2 pROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DE
L IMMREUBLE VAL D'OR I QUI S'EST TENUE LE 07 MAT 2001 A L'HOTEL
COMMUNAL DE WOLUWE-ST-LAMBERT

ORDRE DU JOUR ET COMPTE-RENDU

['assemblée géndrale du 17 avril 2001 n'a pas obtenu le quorum requis. et n'a. pas

délibéré. , ,
Liassemblée de ce jour réunit 2860/9.955 quotités pour 49 copropriétaires presents ou

représentés. Elle peut valablement délibérer. :
7 1.a liste des présences (présents + mandataires) a éié établie par e Syndic sous le

=2
ontrdle de Mr Marichal, Président du Conseil de Gérance.

11 La séance est ouverte & 19.40 his.

1. Congtitution du bureau
;" Monsieur Marichal, Président du Conseil de Gérance,, propose de présider
i J'assemblée. Aucune objection n'est faite. '
Président : Mr Marichal qui ouvre Ja séance & 19.35 hts. ‘

Mrs De Clercg, Vande Maele et De Wachter sont désignés comme membres

assesseurs scrutateurs -

ey

2. Approbation du P.V. de'A.G. ordinaire de 2000
Le P.V. est approuvé, _ L : ;

2.2000 }Fonds de réscve

3. Rapport sur les comptes et situation_financidre au 31.1
mclug) S
3.1, Madame Cailliau donne lectur’e, de son rappoit. Elle déclar avoir vérifié Ja

comptabilité et la situation financiere au 3
les avoir trouvées exactes. Elle propose & I'assemblée d'approuver les comptes

2000 et de donner décharge au Syndic ef au Conseil de Gérance.
Vote pour approbation et décharge : OUL: 27 i7*- Non:0 - Blanc: 143

3.2, Btat d_u Fonds de réserve
Avoir du Fonds de réserve au 31.12.00 : 2.832.053 frs-
Le détail des comptes 2000 est joint aux décomptes 2000 transmis aux

copropriétaires. ‘

4 ‘I\Jctif{ns contre Ia S.A. Amelinckx
ca Situation est Statiofinaire. Des procédures sont en €
onstruits par Amelinckx et le partage du solde deT

ours pour d'autres immeubles
avoir d'Ame;linckx ne se fera

= ~

1.12.00, présentées par le Syndic et .
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qu'aprds la cloture de tous les dossiers. La Gérance et le Conseil de Ggin
continuent & suivre ce probléme. - erane
N /
5. a) Prolongation du confrat du Syndic jusqu'au 31.12.01 aux conditions aefjinie
suite aux accords pris entre Je Syndic et les Conseils de Gérance de v( ?%1“!‘5‘
VO IL - ' :
Résultat du vote : Oui : 2717 - Non:0 - Blanc: 143
Ce contrat est prolongé jusqu'au 31.12.01.
- Y
b) Dans 'espoir et le but d'arriver & désigner un seal (et bon) syndic poy :
TROIS copropriétés }JO -~ VOI et VO T, les Conseils de Gérance ont mis ay
la procédure commune de s€lection ci-aprés: "
-, Appel aux.candidatures écrites R -
- Examen des candidatures par les Conseils de Gérance de VO-VOI-VOII
- 1% sélection sur examen des dossiers
- interview des candidats retenus
- 2" gélection (1,2 ou 3 candidats)
- présentation des candidats refenus pour vote en AG.

Vote pour I'approbation de la procédure : Oui : 2441 - Non:0 - Blanc::
Procédure approuvée. .

6. Composition du Conseil de Gérance :
a) -Mr Piens présente sa démission en tant que membre du Conseil de Gérance. .
Le Président et le Syndic remercient et félicitent chaleureusement Mr Piens po

3

les services avisés quil a rendus 2 la copropriét€ en tant que membigze
- yérificateur aux compies. . -
L'assemblée sé joint & ces remerciements par des applaudissements chaleurelixz
b) Election du président et des membres 3
Le Conseil de Gérance propose de prolonger les mandats actoels ju
. 31.12.01 et de différer les élections jusqud I'A.G. qui désignera le nou
Syndic (octobre-novembre 2001). ) :
Résultat du vote : Oui ; 2458 - Non: 181 - Blanc: 221

Election différée. -
¢) Désignation des membres appelés & siéger au Conseil de Gérance VO
-1, Mr Marichal ' Oui: 2281 - Non: 314 - Blanc: 265
2, Mr Cnudde . Oti: 2717 - Non:0 - Blanc: 143 )
3, Mr Vande Maele Oui ® 2441 - Non:0 - Blanc:419

d) Désignation d'un membre chargé de la virification des comptes :
‘Vu I'absence de candidat, Mme Caillian accepte de prolonger son man
un an, sans faire partie du conseil de gérance.

Résultat du vote ; Oui: 2860 - Non:0 - Blanc:0
Madame Cailliau effectuera la vérification des comptes 2001.
L'assembiée l'en remercie chaleurensement.

dat poll

7. a. Organisation d'un exercice anhuel anti-incendie (avec occupants et pompwrs)

Résultat du vote: .Oui : 61 - Non: 2656 .- Blanc: 143
Proposition rejetée. ©

b. Désignation d'un responsable incendie par étage
Résultat du vote : Oui: 162 - Non: 2555 - Blanc: 143
Proposition rejetée




¢, Tenue de la Dremzére réunion des A G, 2 'Hotel Communal de Woluwé-St-Lambert
" ‘Résultat du vote : Oui; 629 - Non: 2088 - Blanc 143
proposition rejetée..

: 2

_Reglement d'ordre mténeur

- La plupart des plamtes traduisent -1a responsabﬂlté de certains occupants qui
vivent en copropriété sans en respecter les principes et les réglements.

. Un exemplaire du réglement d'ordre intérieur sera & nouveau transmis 2 tous les
occupants dans I'espoir que ceux- 01 l'appliquent strictement,

_ Le Syndic adressera au bourgmestre une lettre demandant l'intervention de
policiers chargés de verbaliser ou de faJre évacuer, si nécessaire, les véhicules
pour usage de parking. mterd1t

=3

110, Révision des provisions tmmestuelles
Vu l'augmentation progressive des charges annuelles (< 1.000.000 frs pour ie gaz
en 2000), le Syndic et le Conseil de Gérance proposent d'augmenter les montants
actuels des appels de fonds de 30 frs/quotité/trimestre, au profit du fonds, de
- roulement, et ce & partir du 1% juillet 2001,
Résultat du vote : Oui : 2083 - Non: 634 - Blanc: 143

donc & 360 frs/quotité/trimestre (300 frs pour le fonds de roulement et 60 frs pour
le fonds de réserve);

11. Divers
Néant,

P

Le Président leve la séance 2 21.15 hrs.

: [

Le Secrétaire, U} Le Président de I‘Assemblée‘

J. MARICHAL. "
E Gérant IMAFI S prl .~ Président du Conseil de Gérance
Syndic
Enreglstre QZJM ............ ...Ble(s)

renvoi{s} au bureau

..............................

- de U'znregistrament de ut..-Josse-Ten-Noode

ol. .G JARX, pyfol. Q ........ case ?gl-/
Hegu—=.L X el W =9 B 2 SOOI

i.¢ Raceveur a.d..

L'augmentation demandée est approuvée. Les prochains appels de fonds s'élaveront -

g




5SOCIATION DES COPROPRIETAIRES Gérance : IMAFI sprl

DE LA RESIDENCE VALD'OR II : Av. de la Charmille, 18/1
Avenue dela Charmil}e, 20-22 1260 BRUXELLES
: 1200 BRUXELLES : . Tél/Fax : 02/762.68.26

o Membre CIBRU - CSA - Agréé LP.L n® 100.908

@/ - Bruxelles, le 15 juin 2001
PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DE

LTMMEUBLE VAL D'OR I QUI S'EST TENUE LE 08 MAI 2001 A L'HOTEL
’ COMMUNAL DE WOLUWE-ST-LAMBERT -

e

ORDRE DU JOUR ET COMPTE-RENDU

L'assemblée générale du 17 avril 2001 n'a pas obtenu le quorﬁm requis et n'a pas
délibéré. . -

L'assemblée de ce jour réunit 2,.737/10.005 quotités pour 43 copropri€taires présents ou
représentés. Elle peut valablement délibérer. .

La liste des présences (présents -+ mandataires) a €té établie par le Syndic sous le
contrble de Mr Magonette, Président du Conseil de Gérance et de I'Assemblée.

L}

1. Constitution du bureau : avec accord de 'Assemblée .

Monsieur Magonette, Président du Conseil de Gérance, préside l'assemblée. {
Le Président ouvre 1a séance & 19.50 hrs. :
Mrs Everaerts, De Clercq et Hinnekens sont désignés comme scrutatenrs.

2. Approbation du P.V. de I'A.G, ordinaite de 2000
P.V. approuvé s

3. Rapport sur les comptes et situation financitre au 31.12.00

3.1. Monsieur Bytrap donne lecture de son rapport. Il déclare avoir procédé & la
vérification approfotidie de 1a comptabilité 2000 et de la situation financiere au
31.12.00, présentées par le Syndic et les avoir trouvées exactes. I propose &
l'assemblée de donner décharge au Syndic ét au Conseil de Gérance.

3.2. Décharge & donner au Syndic et au Conseil de Gérance '
L'assemblée approuve les comptes 2000 et donne décharge au Syndic et au
Conseil de Gérance. ' 0

3.3. Etat du Fonds de réserve
Avoi.r du Fonds de réserve au 31,12.00 sur compte BBL : 2.476.908 frs.
Détaillé dans le dossier décomptes 2000. | -

[

3.4.. Révision des provisions trimestrielles

Vu l'augmentation progressive des charges annuelles (< 1.000.000 frs pour le
gaz en 2000), le Syndic et le Conseil de Gérance proposent d'augmenter les
montants actuels des appels de fonds de 30 frs/quotité/trimestre, au profit du
fonds de roujement, et ce A partir du 1% juillet 2001,

Résultat du vote : Oui ; 2559 - Non: 115 - Blanc: 63

Résultats du vote : oui-: 2.737 - Non: 0 - Blanc :]0. J N
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3 it PPy R i
TR T T




I
m

.

L'augmentation demandée est approuvée.. Les prochaing appels d
s'éleveront donc & 360 frs/quotité/trimestre (300 fIS pourle fo © 1o

nds
et 60 frs pour le fonds de réserve); de roulg

4. Actions contre 1a S.A. Amelinckx —
La situation est stationnaire, Des procédures sont en cours pour d'autres immeyyj;
construits par Amelinckx et le partage du solde de I'avoir d’Amelincky ne seufl
qu'aprés la cldture de tous les dossiers. La Gérance et le Conseil de Gérae‘
continuent a suivre ce p1obléme .

TRAVAUX

Toiture 14° étage : non i 1 ordrg du jour
Apres I'élaboration, de Tordre du jour de I'A.G. 2001,.il sest avéré que S sinig
récents étaient dus au trds mauvais état de la toifure qui regorgeait d'eay aprég
longs mois de pluie. La rénovation de cette toiture demande 1a priorité I,

Apres visites d'experts, des devis sont demandés & quatre firmes. Le Syndj
conseillé par le Conseil dé Gérance, choisira la firme Ia plus adéquate et fg

- procéder d'urgence aux travaux de rénovation. :

. Le cofit des travaux ne nous est pas conriu  ce jour.
5. Etanchéité des terrasses : - , :

- La premiére phase (27 terrasses) est bien avancée; nous devrions procéder §

- réception des travaux €n juin 2001. ’

- 2" phase : pour des raisons de mauvais état des tenasses ét du prix de revient
travaux, le traitement des terrasses restahtes (du 11° é’sage au rez) de Ia fagade Sl
snnpose -

et 1% 225 frs/quouté au début 2202). 1
Toutefois, st le fonds de réserve (hors travaux terrasse) ne permet pats,‘i?l
- financement de l'entidreté des travaux toifures, e montant manquanf serait pré]
des avances pour terrasses; le nombre de terrasses a traiter diminuerait MAI
montant des appels de fonds spéciaux NE serait dépassé en’ AUCUN CAS.
Vote pour les travaux aux terrasses de la facade.sud :
: Oui : 2477 - Noni 260 - Blanc:0
Vote pour le financement par deux appels de 225 frs/quotité (sans dépassem
pour toitures) - Oui : 2414 - Non 323 - Blanc: 0

6. Péinture des halls et paliers communs - ‘
Les travaux débuteront cet été. Les halls et paliers du numéro 20 seront traités pale
firme De Vlieger, pour un montant de 870.000 frs TVAC.

- - . ?g

7 a) Prolongation du contrat du Syndic jusqu'au 31.12.01 aux \condmons actuelélE
suite aux accords pris entre Ie Syndlc et les Conseﬂs de Gérance de VO Te ;

VOTI. LT
Résultat du vote : Oui: 2737 - Non:0 - Blanc:0
Ce contrat est prolongé jusqu'an 31,12.01. '

b) Dans l'espoir et le but d'arriver 4 désigner un seul (et bon) syndic pour les TRni&
copropriétés VO — VOI et VO II, les Conseils de Gérance ont mis au point
procédure commune de sélection ci-apres : .

- Appel aux candidatures écrites
- Examen des candidatures par les Conseils de Gérance de VO
- 1" sélection sur examen des dossiers

yOIL-VOII



- interview des-candidats retenuns
- 2 sélection (1, 2 ou 3 candidats) .
- présentation des candidats retenus pour vote en A.G.

Votepomlapprobatwn de la procédure : Oui ; 2737 Non 0 - Bianc O
Procédure approuvée

~ 8. Composition du Conseil de Gérance :
a) Election du Président et des membres
Mr Magonette (Président) ; Oui: 2677 - Non:0 - Blanc: 60 ,

Mr Bytrap . . Oui:2598 - Non:0 - Blanc: 139
Mr Everaerts . Oui:2598 .- Non:0 - Blanc: 139
Mr Boone : ' . Qui:2598 - Non: 0 - Blanc: 139
Mr Hinnekens 7 Oui: 2677 - Non: 0 - Blanc: 60
Mr Mertens - Oui:2598 - Non: 0 - Blanc: 139
Mr Parein ; ' Oui : 2250 --Non : 348 - Blanc: 139

-~

Tous les membres sont réélus.

b) Désignation des membres appelés A siéger au Conseil de Gérance Val d'Or ;

Mr Magonette, Oui: 2598 - Non:0 - Blanc: 139
Mr Bytrap : Oui: 2598 - Non:0 - Blanc: 139
Mr Everaerts - Oui:2737 - Non:0 - Blanc:0

Mr Hinnekens (suppléalit) ‘Qui: 2314 - Non: 142 - Blanc: 281
c) Dés&gna’uon des membres chargés de la vérification des comptes
Mrs Everaerts et Hinnekens Oui : 2777_ (2 'unanimité)

9. Peinture des ciels des terrasses : -+ 4
Proposition : & charge-de l'association des copropriétaires dans I'année qui’suit les
travaux d'étanchéité des terrasses supérieures. '

Vote : Qui: 2057 - Non: 680 - Blanc: 0

Programme et financement approuveés.

H b

. 10. . Organisation d'un exercice annuel anfi-incendie (avec occupants et pomplerS)

. Résultat du vote: .Oui : 465 - Non ;2209 - Blanc: 63

- Proposition rejetée. ’ : 7

b. Désignation d'un responsable incendie par étage
Résultat du vote: Oui': 6(68 - Non 2206 Blanc : 63

P10p081t1on 1ejetée i

i

Résultat du vote : Oui : 63 - Non : 2522 Blanc 152
Proposition rejetée, : |

5 12, Réglement d'ordre intérieur

La plupart des plaintes traduisent ia, responsabﬂlté de certains occupants qui
vivent en copropri€té sans en respecter les principes et les réglements.
Un exemplaire du réglement d'ordre intérieur sera & nouvean transmis 2 tous Ies
Occupants dans l'espoir queeeux-ci I'appliquent strictement,
- Le Syndic adressera au bour gmestre une letire demandant 'intervention de
policiers char gés de verbaliser ou de faire évacuer, si nécessaire, les véhicules
POur usage de parking interdit. *

1. Tenue de 1 premiére réunion des A G A I'Hotel Communal de Woluwé-St- Lambel .
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13. Divers
Proposition d'un copropriétaire ; placement de panneaux solaires pour éconopy
de 1'énerg1e !
Ce péint.n'a pas été étudié préaiablement & l'avis des copropriétaires, Ceg
expriment leur désaccord & main levée.

.~ La proposition est abandonnée.

derniers

. N , \ ;
Laséancoestlevée 2 21.45hrs,  ° \
ELIER, - WMAGONETTE
Gérant IMAFI s.p.r.l. Président du Conseil de Gérance
Syndic Président de l'assemblée Générale
Secrétaire o ' . :
v
-\- ¥
} L (dlels)
£ ;eglstraJ..é- ot 5) au buredd
B e ;eﬂ‘;zi’e ( pr-Nood®
""" ept ae sy
de '.em@g\strem """" Lo AR
)MX" ”’A N L‘% case Ll

T
. RegU —

L pogevelt & i




